LKP INGENIEURE GBR. 73557 MUTLANGEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulRer Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile des Bebauungsplanes , Fichtacker - Erweiterung II”, rechtsverbindlich seit
20.12.2018.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

2.

2.1.2alt
(entfallt)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DACHER
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

(8 74 LBO)

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 15° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindes-
tens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrunen.

Solaranlagen:

Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

2.4.1 alt
(entfallt)

AUFSCHUTTUNGEN UND AB-
GRABUNGEN
(874 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

sind bis zu 1,20 m Hohe zulassig, sofern sie die Standfestig-
keit des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise konnen fur Terrassen bis 30 m2 Grofke, fur
notwendige Zufahrten und Zugange sowie im Einzelfall aus
topografischen Grunden hdhere Aufschuttungen zugelassen
werden.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind nur talseitig bis maximal 40% der Ge-
baudelange zulassig.

ZEICHENERKLARUNG

Signatur gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634), bei : - ° - :
- geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb . , . . . .
. . . der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge- 2.4.1 neu AUFSCHUTTUNGEN UND AB- sm_d bis zu 1__,20 m Hohe zulz_ass_|_g, sc_)fern sie die Standfestig- Allgemeine Wohngebiete
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786), standerte Anlagen), GRABUNGEN keit des Gelandes nicht beeintrachtigen.
- bei Elach- und flachaeneigten Dachern bis 15° Dachnei- (8 74 Abs.1 Nr. 3 LBO) Ausnahmsweise kbnnen fur Terrassen bis 30 m2 GrofRe, fur
PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite L geneig - - notwendige Zufahrten und Zugange sowie im Einzelfall aus =mmmsams  Baugrenze
58) gung mit einem Abstand vom Hausgrund {Attika) von min- topografischen Grunden hohere Aufschuttungen zugelassen
' destens 1,50 m und einer Hohe von maximal 1,00 m uber Fii
' ' Ullschema der Nutzungsschablone
_ _ der Dachflache (aufgestanderte Anlagen). we[den. . o 9
BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009 Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen. Art der baulichen Nut 2ahl der Vol "
(BGBI. | Seite 2542), 2.1.2neu DACHER Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung Abgrabungen zur Freilegung des UG's bzw. zur Anlegung von er baulichen Nutzung ahl der Vollgeschosse
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) von 15° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindes- Garagenzufahrten sind im WA 1 nur talseitig bis maximal 40% ) Lagesystem [0 GK (Gauss-Kriiger) X UTM-ETRS89
UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung vom 18. Marz 2021 tens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrunen. der Gebaudelange zulassig. Im WA 2 sind ausnahmsweise Grundflachenzahl (GRZ) - H"i y ; - ( ger) 0 0
(BGBI. | Seite 540), Auf eine extensive Begrunung kann verzichtet werden, wenn auch hohere Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur _ ohensystem NN (DHHN12) NHN (DHHNS2) NHN (DHHN2016)
T s mindestens 65% der Dachflache durch Anlagen fur Photovol- Anlegung von Garagenzufahrten zulassig. Diese sind nur tal- - Bauweise
1 — C_ = - NBEREICH LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010 taik oder Solarthermie genutzt werden. seitig zulassig. _ _ _ Fr unterirdische Leitungen wird keine Gewahr ibernommen.
— ol o S = FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (GBL. Seite 357, ber. Seite 416), Hinweis: Das Verhaltnis zwischen der Summe der Flache der (Beschreibung siehe Textteil)
& | 5513 UMB 389 WA1| 11 - of verlegten Solaranlagen zur gesamten Dachflache muss auch - .
'l 00 2512 035 - <% 9 ©° jeweils in der derzeit giltigen Fassung. mit aufgestanderten Anlagen erreicht werden. O Koordinatenmassig bekannte Grenzpunkte
¢ . 2511 U =3 3 ANLAGEN 6. Verkehrsflachen < Digitalisierte Grenzpunkte aus Flurkarte, Abweichungen sind deshalb méglich
S "1/ MB : Solaranlagen: = I
_________ 38 2510 )
————————— o 9,00 38 / ’ Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu Anlage 1 Begrundung zum Bebauungsplan a2 a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - .
——_ Bebauungsplan T 130 gestalten: gefertigt: LKP INGENIEURE GBR, vom 27.02.2023 / 22.05.2023 Der Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplanes
)
. " / ; ; - ° ; ; UhlandstralRe 39, 73557 Mutlangen
"Fich ker - Erw. lI" / o _ _ - bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb ' L
) EAN < Cc tazco ?2 o1 388 ; ’ Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind: der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge- 9.  Grinflachen
3| %o rv. e e 986 standerte Anlagen), o )
‘u—)" 38 387 - Der Lageplan vom 27.02.2023 / 22.05.2023 -bei Flach- und ﬂachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung Grinflache pr|Vat
{ o - Der Textteil vom 27.02.2023 / 22.05.2023 sind aufgestanderte Anlagen mit einem Abstand vom Haus-
) Klingwie :;\\‘ grund (Attika) von mindestens 1,50 m und einer Hohe von
5 s - S maximal 1,00 m Uber der Dachflache zu errichten. Ferner 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen unq Flachen fur GEMEINDE OBERROT
/;;’ BN A A konnen nicht aufgestanderte Anlagen in der Neigung des MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von GEMARKUNG : OBERROT
UMBP -y SEIS 700 o - \e‘((\@\‘)(\ g Daches ohne die genannten Vorgaben errichtet werden. 4. VERFAHRENSVERMERKE Natur und Landschaft FLUR . 0 (OBERROT)
386,75 U 2 SRR . ) "
0 MBP 386,25 ' o K — - TeXt“E‘;hke) FeStSGtT“”QG” 22alt  GEBAUDEHOHEN Die Traufhdhe darf auf maximal 1/3 der Gebaudelange um 1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§§ 2 Abs. 1 + 3 BauGB) vom  27.02.2023 KREIS SCHWABISCH HALL
L - zum Bebauungsplan . . p - iy ReX
s 230 NG N L //// im Plangebiet , FICHTACKER - ERWEITERUNG II, 1. ANDERUNG* in Oberrot. (entfallt) (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) hochstens 1,0 m Mehrhohe Uberschritten werden. 2. .Ortsubl.lche Bekanntmachung von Nr. 1 (88 2 + 3 BauGB) am 09.03.2023 - :51’ Umgrenzqng von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
- R S 5 o 1o 000 - 22neu  GEBAUDEHOHEN Die Traufhdhe darf auf maximal 1/3 der Gebaudelange um 3. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) ~ vom 17.03.2023 bis  17.04.2023 und sonstigen Bepflanzungen ( Pflanzgebot )
WA1| 1l 3, _ - " In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) hochstens 1,0 m Mehrhohe Uberschritten werden. 4. Satzungsbeschluss (8 10 BauGB) vom 22.05.2023 ‘ Anpflanzen: Baume
@ 04 | - 4,0 _- P < Ausnahmsweise darf die Traufhohe in WA 2 zudem fur un- 5. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf 8 10 Abs.3 BauGB vom
/ ED - = ~ Fur die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die planungsrechtlichen Fest- tergeordnete, technisch notwendige Aufbauten oder Bauteile durch ortsuibliche Bekanntmachung der Satzung
83 Um, UMBp 3 A /// & o ) 4 o setzungen und ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes ,FICHTACKER - ERWEITERUNG II" - fur Aufzug_e, Treppenhauser_, Be- und Entluftun'gsarlwllagen, . Naturpark
o 58 84,25 84,25 ST P ~y P _ rechtsverbindlich seit dem 20.12.2018 — maRgebend, mit Ausnahme der folgend geanderten bzw. neuen fchorns;elne usw. um maximal 1,50 m Mehrhohe uberschrit-
N T N T ] © - -7 P Festsetzungen: en weraen. Fur den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften:
- F, S - N . . . . : :
./ 2499 Naturpark 75 & o -~ O@OO‘Z)B' Ung N‘ ” —~ ol \ - /’/é‘ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO) 23 alt GESTALTUNG VON STELL- Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, mussen private _ _ 15. Sonstige Planzeichen
] /<2501 € 250’0 . "Schwabisch-— 0,40 - o Qo 903 S Rad.,,, > _ 0 W\ = (entfallt) PLATZEN, TIEFGARAGEN UND  Verkehrs-, Park- und Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was- Gemeindeverwaltung Planbearbeiter ey o . LAG E P LAN Z U M
UMBP 382,75 / rankischer Wald D FG S8y §9 /‘/“/6\6?’\ S ; - 1.4alt  UBERBAUBARE Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen ZUFAHRTEN (8 74 Abs. 1 Nr. 3 serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine, Oberrot, den Mutlangen, den 27.02.2023 / 22.05.2023 L-_Iﬁ_-_ mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
P50 UMBP 383,25 |/ 2498 -| o 2% $56° Q0 ° ) S e & (entfallt) GRUNDSTUCKSFLACHE bestimmt. LBO) wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden. Flachen far Aufschiitt Abarab J Stiit it
' — TGa £ 055> @ /%/ (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + Die festgesetzten Baugrenzen konnen ausnahmsweise Uber- } _ , ) § 5 (TTTITITTT] jachen fur Autschitungen, Abgrabungen und Stutzmauern, sowel B E BAU U N GS P LAN
- AW &) P § 23 BauNVO) schritten werden mit In den Vorgarten sind befestigte Flichen fur Stellplatze, Gara- LKP INGENIEURE GBR, sie zur Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich sind
' 20, - 5 o 7 \/\/\ 5 - untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 LBO genvorplatze und Zufahrten bis hochstens 60% der Straften- UHLANDSTRASSE39 73657 MUTLANGEN
2 381 @ - } - © - . ‘ - - . - . ] )
T‘E::Pﬁ%m} o g ;g g . P /\/j/////»/ 3 0 Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sowie sonstige lange entlang der Verkehrsflache zulassig. TELEITE)DI:I O7171/10flj470 TELEFAX 07171/10447-70 I Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
—1 / = O A -~ - -7 g Vorbauten bis 10 m2 Flache wie Treppenhauser usw G : . s post@lkpingenieure.de
] 2 1S s ~ \ : N : i Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind zu durchgrunen. Dabei sind —______ Grenze des raumlichen Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungspléane
8 Ginsterweg R > F oS 9 L‘OoO 002 @B X~ ” - Wintergarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen- pro 3 Stellplatze mindestens ein mittelkroniger standortge- s ! ——— J ? 9P - s
1, o ~ > N 6x_PFG 302 oot OV 985 energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m, rechter Laubbaum entsprechend Pflanzliste 1 oder 2 anzu- UMBP 383,00 F I c HTAc KE R -
996/8 (e \¥\X—'_|= T T TR T T T i ' ’ooo 4 < ’&5//’& A sofern sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebote usw. nicht pflanzen. ' Unterer MaR3-Bezugspunkt
9 $P: L= - . “}—}—h o ~ 3 ’00036'10 ) “e‘\‘(\a /[ D beruhrt werden. Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. Burgermeister Keilhofer Unterschrift
v - P | o \i 0 - o /// - der offentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m Tiefgaragen: Unterer Maf3-Bezugspunkt - entféllt E RWE IT E RU N G I I
T 'A_J 2497 _~ 9 5% 2 T NN - betragen. sind mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm Starke J
\ il—“ﬂ— : UMBP 381,50 |~ 380 56 s sActe - o Fe'dwe intensiv zu begrunen. Begrenzungswande von Tiefgaragen s
| T L (o Ao g T T % 9 942, 14neu  UBERBAUBARE Die berbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen die Ubor das aoplants Gabnde hinausragan, sind durah Go. | Stellung der baulichen Anlage 1. ANDERUNG"
< > ¥ 00 \ /,/’/ o /\/ \ -/"/// //;//E%/ ” gRQUijDSFI\JICgSBFL%%HE ?)?Stfimr:t' ten B . A ol landeboschungen in das geplante Gelande 24 integrieren. Die Ausgefertigt, "
- e _ - _ s.1 Nr.2 BauGB + ie festgesetzten Baugrenzen kbnnen ausnahmsweise Uber- : , : - 5
pP 380,75 UMBP 381,25 $3% = OOOG 2 —Z > /5/////// ” § 23 BauNVO) schritter?werden mit 9 Ausbildung der Begrenzungswande von Tiefgaragen als Mau- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Stellung der baulichen Anlage - entfalit
- %% \3 QL < =T - - i . er oberhalb des geplanten Gelandes ist nur als Ausnahme zu- Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 22.05.2023 Uber- . o
- T - > untergeordneten Bauteilen im Sinne von 8 5 Abs.6 LBO, lassig. o dd die fur die Rech s Kei Raebenden Verfah hrif beach d Hohenlinie mit Angabe der Hohe (.NN Verfahren nach § 13 BauGB
- ///” > Eingangs- und Terrassenuberdachungen sowie sonstige einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
- - /’ o= 941 AUSSENBEREICH Vorbauten bis 10 m2 Flache wie Treppenhauser usw., 23neu GESTALTUNG VON STELL- Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, mussen private R Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
” FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT - Wintergarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen- PLATZEN, TIEFGARAGEN UND  Verkehrs-, Park- und Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was- . , TGa_ Gemeinschaftsanlagen
energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m, ZUFAHRTEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine, Gemeindeverwaltung Oberrot, den hier: Tiefgaragen M 1:500
i ' i LBO) wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.
BebauungSplan 942 sof?rn sonstige Fe.stsetzungen wie Pflanzgebote usw. nicht J J J Burgermeister Keilhofer Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen - entfallt
" .o o , beruhrt werden. Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. . . . . . .
Steinacker V, 2. Anderun der bfentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m In den Vorgarten sind befestigte Flachen fur Stellplatze, Gara-
rv: 17.06.1993 betragen. Weiter sind auerhalb der festgesetzten Baugren- genvorplatze und Zufahrten bis hochstens 60% der StralSen-
’ U zen allgemein Dachvorspringe bis 1,5 m Tiefe zulassig. lange entlang der Verkehrsflache zulassig.
WRITL 19alt  VON DER BEBAUUNG FREIZU-  Abstandsflachen fur Hochbauten gem. § 22 Abs.1 StraRenge- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind in der Begrunung der
0.4 | 0.8 (entfall) HALTENDE FLACHEN setz Baden-Wurttemberg. Grunéjsﬁ'uclfe zugbgruclzlkﬁlchtlggn.dDabel |st_auf deTk BaL_J—
SD30°-38° (8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) Im Abstand von 20 m sind keinerlei bauliche Anlagen zulassig. grundstuck pro 3 steflplatze mindestens ein mitte roniger
. X . . standortgerechter Laubbaum entsprechend Pflanzliste 1 oder
Dies gilt auch fur Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanla- . fl
l gen, Nebenanlagen nach & 14 BauNVO, usw. .anzup apzen. ; : .
Hinweis: Tiefgaragenstellplatze sind bei der Berechnung der
, 1.9neu VON DER BEBAUUNG FREIZU- Abstandsflachen fur Hochbauten gem. § 22 Abs.1 StralRenge- erforderlichen Zahl an Baumpflanzungen nicht einzubeziehen. _
7 4 HALTENDE FLACHEN setz Baden-Wurttemberg. , _ ANERKANNT: GEMEINDE OBERROT, DEN |
\\ (8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) Im Abstand von 20 m sind keinerlei bauliche Anlagen (Hoch- Tiefgaragen. _ , ) e ngenieure €A
\ bauten) zu|éssig_ Dies g||t auch fur Garagen, CarportS' Werbe- $|nd mlt einer S.L.,IbstratSChlcht von mlpdestens 30 cm Starke Stadth:nquJwg u
anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO. Stellplatze intensiv zu begrunen. Begrenzungswande von Tiefgaragen,
93, durfen das Abstandsgebot um bis zu 1,00 m unterschreiten. die Uber das geplante Gelande hinausragen, sind durch Ge- ;JggaSr;dﬁ/ltﬁrlsaisgn
Zulassig sind Zufahrten und befestigte Hofflachen. landeboschungen in das geplante Gelande zu integrieren. Die GEFERTIGT: MUTLANGEN, DEN 27.02.2023 / 22.05.2023 Telofon 07171 10447-0
Ausbildung der Begrenzungswande von Tiefgaragen als Mau- post@Ikp-ingenieure.de
er oberhalb des geplanten Gelandes ist nur als Ausnahme zu- www.lkp-ingenieure.de
~ lassig. %ﬁ’
~. L e oL OT22050
\\ Kennung : 250d
S
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