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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile der Bebauungsplane
— Fichtacker — Erweiterung I, rechtsverbindlich seit 24.01.2008,

— Fichtacker — Erweiterung I, 1. Anderung*, rechtsverbindlich seit 26.03.2015 und
-, Kreuzécker — Erweiterung Ill, 1. Anderung®, rechtsverbindlich seit 18.07.1994.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | Seite 3634),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | Seite 3786),

PlanzVv90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | Seite 94),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Méarz 2010
(GBI. Seite 357, ber. Seite 416),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 20.09.2021/16.05.2022/05.09.2022.
- Der Textteil vom 20.09.2021/16.05.2022/05.09.2022.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet , Fichtacker - Erweiterung IllI“ in Oberrot

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.
1.1
1.1.1

1.2
121

122

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(8 20 BauNVvO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8 19 BauNVvO)

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften

3. Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Unzulassig sind gem. § 1 Abs.5 + 9
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelassen
werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVvO:

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im
— WA 1 als Obergrenze,
— WA 2 als Mindest- und Hochstgrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten tberbaubaren Flachen im Zusam-
menhang mit den sich ergebenden Grundstucksflachen im
Einzelfall ein geringeres Mal ergibt.

Ausnahmsweise kann im WA2 die Grundflache fur Anlagen
nach § 19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von
0,75 Uberschritten werden, wenn:

- Garagen und uberdachte Stellplatze begriint sind,

- Stellplatze und Zufahrten aus wasserdurchldssigem Mate-
rial wie z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.4. herge-
stellt sind,

- Tiefgaragen mit einer Erdiiberdeckung von mind. 30 cm
ausgefihrt sind.

Unterschiedliches Mal3 der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0),

Offene Bauweise (ED),

jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Abweichende Bauweise (a),

offene Bauweise, jedoch sind nur Einzelhduser zulassig. Wei-
ter sind Garagen nur einseitig auf der Grenzen zulassig. Auf
der jeweils freizuhaltenden Seite ist mit baulichen Anlagen ein
Abstand von mind. 2,5 m zur Grenze freizuhalten.

Unterschiedliche Bauweise, siehe Eintrag im Lageplan.
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14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVO)

STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-

KEHRSFLACHEN MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG

(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN

AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahms-
weise Uberschritten werden mit:

- untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 LBO,
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sowie sonstige
Vorbauten bis 10 m2 Flache wie Treppenhauser usw.,

- Wintergarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen-
energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m,

sofern sonstige Festsetzungen wie Pflanzgebote usw. nicht be-

rihrt werden. Die Entfernung von der Nachbargrenze bzw. der

offentlichen Verkehrsflache muss dabei mindestens 2 m betra-
gen.

Die Hauptfirst- bzw. Traufrichtungen und Langsseiten der Ge-
baude sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen Rich-
tungspfeilen zu stellen.

Abweichungen von bis zu 10° von den eingetragenen Haupt-
first- bzw. Traufrichtungen sind allgemein zulassig.

Quergiebel sind zuldssig, sofern die Hauptfirstrichtung einge-
halten wird.

Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sind zwischen
der StralRenbegrenzungslinie und der rickwartigen Baugrenze,
einschlieBlich in den seitlich durch die Verlangerung der riick-
seitigen Baugrenze entstehenden nicht iberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléssig. Bei einer Stellung parallel zur offentli-
chen Verkehrsflache ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansons-
ten von mind. 5,00 m fur Garagen bzw. 1,50 m fur Uberdachte
Stellplatze (siehe Systemskizze).
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Stellplatze sind nur zwischen der riickwartigen Baugrenze und
der StralRenbegrenzungslinie zulassig.

Bei Gebauden mit mehr als 4 Wohnungen sind mindestens
50% der notwendigen Stellplatze in einer Tiefgarage herzustel-
len.

Die Zahl der Wohnungen ist im Allgemeinen Wohngebiet 1
(WA 1) auf max. 3 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. auf
max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte beschrankt.

Mischverkehrsflache, Feldweg,
Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB,

Ein- und Ausfahrten fur Kraftfahrzeuge sind entlang der im La-
geplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.
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1.10

111
1111

1.11.2

1.11.3

1114

1.12

1.13

1.14

1141

1.14.2

FUHRUNG VON VERSORGUNGS- Versorgungsleitungen fiir Niederspannung, Fernmeldedienste

LEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

GRUNFLACHEN (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grunflache 1
— Oberflachenwassergraben -

Offentliche Griinflache 2
— Ortsrandeingriinung -

Offentliche Griinflache 3
— Erhalt extensiver Mahwiese -

Offentliche Grinflache 4
— Grabenrandbepflanzung —

WASSERFLACHEN UND FLA-
CHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT

(8 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTE
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die im Lageplan dargestellte Griinflache ist als
Oberflachenwassergraben mit seinen Béschungen sowie die
umgebenden Griinflachen zu gestalten. Dabei sind die Grin-
flachen mit einer Feuchtwiesenmischung, wie z.B. Nr. 06 der
Firma Rieger-Hofmann, einzuséaen. Entsprechend dem
schematischen Eintrag im Lageplan und dem Pflanzgebot
PFG sind zudem Laubb&ume zu pflanzen (siehe Festsetzung
Ziff. 1.13.1) und dauerhaft zu unterhalten.

Die im Lageplan dargestellten Grunflachen sind mit einer ar-
tenreichen Graser- und Krautermischung einzusaen und ex-
tensiv zu pflegen (keine Diingung, 2-malige Mahd pro Jahr,
friih. Mahtermin 1.7.). Die mit Pflanzgebot 1 (Ziffer 1.13.3) und
Pflanzbindung 1 (Ziffer 1.14.1) belegten Flachen sind zur
landschaftlichen Einbindung insgesamt gemaR den Festset-
zungen zu gestalten.

Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist zur Erhaltung der
Méahwiese dauerhaft zu pflegen und durch einbringen einer
Magerrasen-Mischung, wie z.B. Nr. 05 der Firma Rieger-
Hofmann, zu erweitern.

Die im Lageplan dargestellten 6ffentlichen Griinflachen sind
als Wiese herzustellen und zu pflegen. Der Zugang und die
Bewirtschaftung des Oberflachenwassergrabens muss dabei
jederzeit gewéhrleistet werden kdnnen.

Oberflachenwassergraben.

LR 1 — Leitungsrecht 1:

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Oberrot zur Haltung
und Unterhaltung eines Oberflachenwassergrabens sowie zur
Haltung und Unterhaltung von Strom- und Telekommunikati-
onsleitungen.

Auf den hierdurch belasteten Flachen sind Einrichtungen, An-
lagen, tiefwurzelnde Bepflanzungen sowie Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb beeintrachtigen, nicht zulassig.

PFLANZGEBOTE und PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB & § 9 Abs.1 Nr. 25b

BauGB)

PFLANZGEBOT
FUR LAUBBAUME

PFLANZGEBOT 1 & PFLANZBIN-

DUNG 1 (PFG 1 & PFB 1)
-FELDGEHOL Z-

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind an
den jeweiligen Standorten mindestens mittelkronige Laubb&u-
me der Pflanzliste 3 zu pflanzen.

Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Einzelbdume muss
in 1 m Hohe Uber Gelande mind. 16 — 18 cm betragen.

Eine Abweichung vom eingetragenen Standort ist in begriinde-
ten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) mdglich, soweit die
der Ausweisung zugrunde liegende Gestaltungsidee erhalten
bleibt.

Die als Pflanzbindung (PFB) und Pflanzgebot (PFG) ausge-
wiesenen Flachen sind in ihrer Vielfalt und Art besonders zu
schitzen, auf Dauer zu erhalten und ggf. als Feldhecken und
Feldgehdlze weiterzuentwickeln. Dabei sind im Abstand von
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1.14.3 PFLANZGEBOT (PFG)

1.14.4

1.15

1.16

1.17

2.
2.1
2.1.1

-DURCHGRUNUNG-

SONSTIGES

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

HOHENLAGE DER BAULICHEN

ANLAGEN

(8 9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit

§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(8 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

12-15 m ein Laubbaum der Pflanzliste 3 sowie dazwischen je-
weils 20 Straucher der Pflanzliste 3 anzupflanzen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA)
muss pro 200 m2 Grundsttcksflache ein mittelkroniger Obst-
oder Laubbaum angepflanzt werden, davon mindestens ein
mittel- bis grofRkroniger Laubbaum im Vorgartenbereich zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache hin. Dabei sind Baume der Pflanzlis-
te 1 oder 3 zu verwenden. Festgesetzte Einzelbdume kdnnen
auf die erforderliche Anzahl zu pflanzender Bdume angerech-
net werden.

Nicht heimische Nadelgehdélze / Koniferen (Thuja, Chamae-
cyparis u.d.) sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind nicht heimische Nadelgehdlzhecken als
zweiseitiger Sichtschutz fir Terrassen zulassig, wenn mindes-
tens 3 m Abstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache einge-
halten wird.

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bo-
schungen durch Aufschittungen und Abgrabungen sind ge-
maf den Einzeichnungen im Lageplan festgesetzt (in der Re-
gel Neigung 1 : 2). Grundsatzlich sind auch ohne Einzeichnung
im Lageplan Angleichungen des Geléndes bis zu 1,50 m Tiefe
entlang der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Fur die Orientierung der Hohenlage der baulichen Anlagen ist
jeweils ein unterer MaBbezugspunkt (UMBP) festgesetzt. Die
Erdgeschoss-RohfuBbodenhéhe (EFH) der Gebaude ist mit
einer maximalen Abweichung von +/- 50 cm festzulegen.

Ausnahmsweise kann bei Bauvorhaben, die Bereiche mit
unterschiedlichen UMBP-H6hen lberplanen, von den
festgesetzten UMBP-H6hen abgewichen werden. Dabei ist die
neu festzusetzende UMBP-H6he entsprechend dem Verhaltnis
der Lange der baulichen Anlagen (Geb&ude einschl. sonstiger
baulicher Anlagen wie Terrassen usw.) der jeweiligen Bereiche
unterschiedlich festgesetzter UMBP-H6hen zu interpolieren.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es sich

um Gebéaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wirttbg. handelt, auf

Grundstuicksflachen

- zwischen der Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che nicht zulassig,

- inden Ubrigen, nicht tberbaubaren Flachen der Baugrund-
stlicke nur zulassig, soweit der umbaute Raum 20 m?3 nicht
Uberschreitet.

(§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN

Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur gedeckte Farbtdne
(Remissionswert von 70%) zulassig. Reflektierende und glan-
zende Materialien sind mit Ausnahme von flachigen Vergla-
sungen zur passiven Energienutzung nicht zulassig.
Fassadenflachen von Garagen und Nebengebauden sowie
Stutzmauern sind bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Ver-
kehrsflache einzugrinen durch
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2.1.2

DACHER

- Begrinung mit standortgerechten Kletterpflanzen der
Pflanzliste 2

- durch Vorpflanzung einer standortgerechten einheimischen
Hecke (z.B. Hainbuche) mit mind. 80 cm Hbhe oder

- durch Pflanzung eines mindestens mittelkronigen Laub-
baumes der Pflanzliste 3.

Dachform und Dachneigung (DN)

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher bis 45° Dach-
neigung im WAL und Flachdéacher und geneigte Dacher bis 25°
Dachneigung im WA2.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten Da-
chern, die nicht begruint sind, nur gedeckte Farbtone der RAL-
Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue/anthrazitfarbene und brau-
ne Farbttne) zulassig. Reflektierende und gldnzende Materia-
lien sind, mit Ausnahme von flachigen Verglasungen der
Dachhaut zur Passivenergienutzung sowie von Anlagen fur So-
larthermie und Photovoltaik, nicht zulassig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 15° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindes-
tens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrinen.

Bei Doppelh&usern und Hausgruppen ist die Dachneigung, -
form und -deckung einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstiicken stehende, an-
einander gebaute Garagen missen bei geneigten Dachern die
gleiche Dachform und Dachneigung haben.

Dachaufbauten und Zwerchhéuser:

Dachaufbauten sind nur bei geneigten Dachern ab 35° Dach-

neigung im 1. Dachgeschoss zulassig.

Die Dacheindeckung muss in Material und Farbe dem Haupt-

dach entsprechen. Ausnahmen kénnen fir Blechdeckungen

zugelassen werden.

Die Gesamtlange darf hochstens 50% der entsprechenden

Gebaudelange betragen.

Folgende Abstéande sind einzuhalten:

-vom Ortgang mind. 1,50m (gemessen vom Hausgrund)

- von der Traufe mind. 0,30m (gemessen vom Hausgrund,
nur bei Dachaufbauten)

- vom First mind. 1,00m (gemessen in der Dachflache)

- zwischen den Aufbauten mind. 1,50 m.

Der unterste Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante der

Dachhaut der Dachaufbauten/Zwerchh&user darf héchstens

2,60 m Uber der FertigfuBbodenhdhe des 1.Dachgeschosses

liegen.

Solaranlagen:

Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind wie folgt zu
gestalten:

- bei geneigten Dachern ab 15° Dachneigung nur innerhalb
der Dachflachen in der Neigung des Daches (nicht aufge-
sténderte Anlagen),

- bei Flach- und flachgeneigten Dachern bis 15° Dachneigung
mit einem Abstand vom Hausgrund (Attika) von mindestens
1,50 m und einer Hohe von maximal 1,00 m uber der Dach-
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2.2  GEBAUDEHOHEN
(8 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.3  GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN, TIEFGARAGEN UND ZU-
FAHRTEN
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

flache (aufgestanderte Anlagen).

Ausnahmsweise kodnnen fiir solarthermische Anlagen Abwei-
chungen von den o.g. Vorschriften zugelassen werden, sofern
die Anlagen sich in die Gesamtgestaltung der Dachflache ein-
fugen, maximal 15 % der jeweiligen Dachflache und eine Ho-
he von maximal 1,00 m Uber der Dachflache nicht Gberschrei-
ten.

Fir die H6he der Gebaude sind in den einzelnen Bereichen
folgende Werte zulassig:

_Gebaude- Traufhéhe
Dachform [Firsth6he max.
(GHIFH) max. (TH)

WA 1
Flachdacher 6,75m -
Geneigte Dacher bis DN 25° 7,75 m 6,25 m
Geneigte Dacher mit DN 25 — 45° DN 8,50 m 525m
WA 2
Flachdacher 9,25m -
Geneigte Dacher bis DN 25° 10,50 m 9,00 m

Die Traufhthen werden vom festgesetzten unteren
MaRbezugspunkt (UMBP) bis zum Schnitt der
GebaudeaulRenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Die Firsthohen bzw. maximalen Geb&dudehdhen werden vom
festgesetzten unteren MaRRbezugspunkt bis zur Oberkante
Dachhaut bzw. Oberkante Wandabschluss / Attikaabschluss
gemessen.

Die Traufhthe darf auf maximal 1/3 der Gebaudelange um
hochstens 1,0 m Mehrh6he iberschritten werden.

Hinweis: Zu méglichen Uberschreitungen der Héhe baulicher
Anlagen durch Solaranlagen siehe unter Ziffer 2.1.2.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, miissen private
Verkehrs-, Park- und Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

In den Vorgéarten sind befestigte Flachen fir Stellplatze, Gara-
genvorplatze und Zufahrten bis héchstens 60% der StralRen-
lange entlang der Verkehrsflache zulassig.

Tiefgaragen:

sind mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm Starke in-
tensiv zu begriinen. Begrenzungswande von Tiefgaragen, die
Uber das geplante Gelande hinausragen, sind durch Gelande-
bdschungen in das geplante Gelande zu integrieren. Die Aus-
bildung der Begrenzungswande von Tiefgaragen als Mauer
oberhalb des geplanten Geléndes ist nur als Ausnahme zulés-

sig.

2.4 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE (8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

2.41 BEGRUNUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen grundséatzlich
darzustellen. Bezugshdéhe ist im VVorgartenbereich das jeweili-
ge StralRenniveau, ansonsten das bestehende naturliche Ge-
lande (malRRgebend sind die im Lageplan eingetragenen Ho-
henlinien).

Alle unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zulassigen
Nutzungen belegt sind — zu begriinen, gartnerisch anzulegen
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2.4.2 AUFSCHUTTUNGEN UND
ABGRABUNGEN

2.43 STUTZMAUERN

2.4.4 EINFRIEDUNGEN

2.5  REGENRUCKHALTUNG
(8 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

bzw. zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Steingarten (Steinschittungen mit einzelnen Zierpflanzungen)
entsprechen dieser Regelung nicht.

sind bis zu 1,20 m Hoéhe zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Gelandes nicht beeintrachtigen.

Ausnahmsweise kénnen fur Terrassen bis 30 m2 GroR3e, fur
notwendige Zufahrten und Zugange sowie im Einzelfall aus to-
pografischen Griinden héhere Aufschittungen zugelassen
werden.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind nur talseitig bis maximal 40% der Ge-
baudelange zulassig.

sind entlang der offentlichen Flachen bis 0,80 m Hohe zulas-
sig. Mit dem WandfuR3 ist jedoch ein Abstand von mindestens
0,50 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stiitzmauern bis maximal
0,80 m Hohe zulassig.

Ab 2,5 m Abstand von Verkehrs- und Griinflichen sowie von
Nachbargrenzen sind auch héhere Stitzmauern zuléssig.

An den Grenzen zum AufRenbereich sind Stiitzmauern nicht
zulassig.

Zulassig sind entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und Grunfla-

chen sowie dem daran anschlieRenden Vorgartenbereich (je-

weils bezogen auf Stra3enniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdélze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 0,80 m Hohe,

- Holzzaune bis 0,80 m Hohe,

- Mauern gemal Festsetzung ,Stitzmauern®.

Aufschittungen, Mauern und Stitzmauern sind zu 6ffentlichen
Flachen bis 2,5 m Tiefe auf die maximal zulassige Hohe der
Einfriedigungen anzurechnen.

Ansonsten kdnnen nicht geschlossene Zaune und Laubge-
holzhecken bis zu einer Héhe von 1,80 m erstellt werden.

Zum Aul3enbereich und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit
Einfriedungen ein Abstand von mindestens 50 cm von der
Grundstilicksgrenze einzuhalten.

Fur alle Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, gilt, dass
ihr Bodenabstand mindestens 10 cm betragen muss.

Die Entwasserung der Dachflachen darf nicht an den 6&rtlichen
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Samtliche Dachflachen miissen in die Oberflachenwasserka-
nale entwassert werden.

Es wird empfohlen, einen Behalter mit 2 m3 Volumen je 100 m2
angeschlossener Dachflache herzustellen. Das gespeicherte
Wasser kann zu GieRzwecken bzw. fiir Reinigungsarbeiten
verwendet werden. Die Verwendung dieses Wassers im Haus-
halt und zur WC-Spiilung etc. bedarf einer besonderen Ge-
nehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fur begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriinung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
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4.2

4.3

STELLPLATZVERPFLICHTUNG

(§ 74 Abs.2 LBO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN

wiesen werden.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstellen. Bei der Be-
rechnung sich ergebende halbe Stellplatze sind stets aufzu-
runden.

Garagenvorplatze werden nicht auf die erforderliche Anzahl
herzustellender Stellplatze angerechnet.

(8 9 Abs.6 BauGB)

GEHOLZRODUNGEN
(8 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

PELANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbaume)

Pflanzliste 2 (Kletterpflanzen)

Pflanzliste 3

Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind in der
Zeit vom 01.03. — 30.09. nicht zulassig.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 40 Abs. 1 Nr. 4
BNatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen
aus dem regionalen Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hugel-
und Bergland” stammt.

Apfelbaume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewurzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenapfel,
Rote Sternrenette, Thiringer Rambour.

Birnenbdume: Bayrische Weinbirne, Gelomdstler, Gute Graue,
Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne, Champag-
ner Bratbirne.

Zwetschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.

Kirschbaume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prin-
zesskirschen.

Alternativ kbnnen auch andere einheimische Obstbdume ver-
wendet werden.

Efeu Hedera helix
Gewohnliche Waldrebe Clematis vitalba
Waldgeil3blatt Lonicera periclymenum
Schlingenknéterich Fallopia Convolvulus
Hopfen Humulus lupulus
Echte Zaunwinde Calystegia sepium
Ackerwinde Convolvulus arbensis
Kletterrose Rosa

Baume:

Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde
Vogel-Kirsche
Feld-Ulme
Grofstraucher /
Kleinbaume:

Tilia platyphyllos
Prunus avium
Ulmus minor

Feld-Ahorn Acer campestre
Zitter-Pappel Populus tremula
Hénge-Birke Betula pendula
Elsbeere Sorbus torminalis
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sal-Weide Salix caprea

Wildobst versch. Sorten
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5.3

54
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Niedere Straucher:
Schlehe

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Heckenrose
Kornelkirsche
Blutroter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Eingriffliger Wei3dorn
Echte Brombeere

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa spec.

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rubus sect. Rubus

HINWEISE

Freiflachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.9, 1.13 und 1.14 sowie der ortlichen Bau-
vorschriften 2.1.1, 2.3 und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflachengestaltungs- und
Pflanzplan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufuigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziig-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkurzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731. Vor Aus-
bau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu entfernen. Der
Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten durfen nur bei trockener Witterung
und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahr-
zeugen befahren werden.

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich
des Plangebietes zuzufuhren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu prifen und im
Zuge der Planung zu bertcksichtigen (Festlegung von StraRen und Gebaudeniveaus). Sollte ein
Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstandig méglich sein, sind fir die
nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten einzuplanen.
Auffullungen auRRerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch das Bau-
und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des Antragstellers, Bo-
denproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersuchen zu lassen.

Baugrund / Geologie
Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhéltnisse dringend empfohlen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehdrde zu benachrichtigen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-
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5.8

59

5.10

511

lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer Baumafinahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem leicht bis mafiig geneigten Hang. Trotzdem kénnen bei Starkregen und
Schneeschmelze mit gefrorenem Boden Uberflutungen von der Umgebung und vom Siedlungsgebiet
selbst ausgehen. VorsorgemaRnahmen fir eine Verhinderung bzw. Minimierung von Uberflutungen
sind daher von den Grundstiuckseigentiimern im Eigeninteresse zu treffen. Dafiir sind z.B. um Beein-
trachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, Lichtschachte, Hofflachen und Kellerab-
gange entsprechend Uberflutungssicher anzulegen. Weitere Informationen zur Eigenvorsorge gegen
Hochwasser und Uberschwemmungen finden Bauherren unter https://www.hochwasser.baden-
wuerttemberg.de/

In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden Kommunales Starkregenrisikomanagement der
Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
https://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/261161/ verwiesen.

Drainagen
Sollten bei der Baumaflinahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieen oder tber andere Oberflachenentwéasserungseinrichtungen abzufuhren.

Larmschutz

Beim Einsatz von Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen u. 4. wird auf Folgendes hingewiesen: Zur
Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationdren Geréten (wie z. B. Luft-Warme-Pumpen)
oder deren nach aufRen gerichteten Komponenten ausgehen, wird die Einhaltung der Grundsatze
des ,Leitfaden firr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" ( https://lai-
immissionsschutz.de/documents/leitfaden _verbesserung schutz_gegen laerm bei stat geraete
1588594414.pdf ) dringend empfohlen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Absténde zu
mafgeblichen Immissionsorten (z.B. Wohngebaude oder Wohnungen, auch in Gewerbegebieten)
sind einzuhalten und die zulassigen Schallleistungspegel dirfen dauerhaft nicht tiberschritten wer-
den.

Naturschutz

Bei allen Baumaflinahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle
erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren, um ihren Erhalt zu sichern.
Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 29 (1) BNatSchG sowie § 31 NatSchG Baden-
Wirttemberg wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fir Végel
wahrnehmbaren Ornilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmulden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefahrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Bei der Anpflanzung von Laubbdumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen“ der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fiur die StralRenbeleuchtung sowie auch fir die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwen-
den, die bezilglich der Lichtart (z.B. warmweifl3e LED-Lampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen), der
Bauart (geschlossener Lampenkdrper), dem Standort (Aufstellhéhe, Anzahl), des Spektralbereichs
(gering z.B. 570-630 nm), der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung méglichst nur nach unten) sowie
der Beleuchtungszeiten die Belange des Naturschutzes berlicksichtigen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin ist bei Anpflanzungen grundsatzlich ein Abstand von mindestens
0,5 m einzuhalten.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im dorflichen Randbereich befindet. Dabei
kénnen von den in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Flachen je nach Wetter-
lage Geruchsimmissionen ausgehen, die jedoch das hier ortsiibliche MaR nicht berschreiten.
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Barrierefreiheit
Soweit nach den értlichen Erfordernissen geboten, sind im 6ffentlichen und privaten Bereich bauliche
Anlagen barrierefrei auszuftihren. Auf die DIN 18040 und die Vorschriften der LBO wird hingewiesen.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der Verkehrsflache gemaf § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentiimer
angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der Stralenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskorper und des Zubehdors sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen. Weiter ist auch der Hinterbeton der Grenzbauteile, Funda-
mente von Stitzmauern usw. zu dulden.

ANLAGEN
Anlage 1 Begrindung zum Bebauungsplan
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 20.09.2021/16.05.2022
UhlandstralBe 39, 73557 Mutlangen /05.09.2022

Anlage 2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP)
gefertigt: Biiro Visual Okologie, Dipl.-Biologe vom 01.09.2021
Hans Widmann, 73728 Esslingen

Anlage 3 Baugrunduntersuchung
gefertigt: BFI — Buro fur Ingenieurgeologie, vom 13.01.2022
Dipl.Ing. Gregor Zeiser, 73479 Ellwangen
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7. VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 21.09.2021
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 04.11.2021
3.  Vorgezogene Birgerbeteiligung (8 3 BauGB) vom 12.11.2021 bis 13.12.2021
4.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 16.05.2022
5.  Ortsuibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 02.06.2022
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 10.06.2022 bis 11.07.2022
7.  Satzungsbeschluss (8 10 BauGB) vom 05.09.2022
8.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs.3 BauGB vom 08.09.2022

durch ortstibliche Bekanntmachung der Satzung

Fur den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter

Oberrot, den ........ccceeee.... Mutlangen, den 20.09.2021/16.05.2022/05.09.2022

LK&P. INGENIEURE GBR,

UHLANDSTRASSE39 73557 MUTLANGEN
TELEFON 07171/10447-0 TELEFAX07171/10447-70

lkp-ingenieure.de
’ -

Birgermeister Keilhofer Unterschrift ~

Ausqgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Far-
be, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 05.09.2022 iberein-
stimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Oberrot, den .................

Birgermeister Keilhofer
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