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VORBEMERKUNGEN
Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durch-
zufiihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit
§ 15 ff. BNatSchG muss gemaf § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

Weitere Fachgutachten wurden fir die vorliegende Bebauungsplananderung - da nicht er-
forderlich - nicht erstellt. Auf die vorliegenden Gutachten zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach” wird verwiesen.
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach® trat am 19.07.2018 in Kraft
und entwickelte ein Gewerbegebiet fir kleinere, ortsansassige Betriebe.

Die ErschlieBungsstralte ,Horschelweg” welche das Gewerbegebiet abzweigend von der
Kreisstralle K 2611 (Stiersbachstralie) erschliet, weist in dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,Vorderer Stiersbach” kein Gehweg aus. Wunsch des Gemeinderates Oberrot ist
es hier einen Gehweg anzulegen. Um den Gehweg planungsrechtlich zu ermdglichen ist die
vorliegende Bebauungsplananderung erforderlich.

Inhalt der vorliegenden Bebauungsplanénderung ist die Festsetzung eines Gehweges paral-
lel zum Horschelweg und die sich hieraus ergebenden Anderungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes im Bereich des neuen Gehweges.

Mit dem Bebauungsplan werden, mit Ausnahme einer Flache von 200 m?, ausschlieBlich
Flachen Uberplant, die sich im Geltungsbereich eines in Kraft getretenen Bebauungsplanes
befinden. Aufgrund der geringfiigigen Erweiterung des Geltungsbereiches handelt es sich
somit um eine MalRnahme der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan kann somit im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Der dort festgesetzte
Schwellenwert von 2,0 ha der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ist
nicht Uberschritten. Eine Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist daher entbehrlich. Umwelt-
auswirkungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und artenschutzrechtliche Belange miissen
jedoch grundsatzlich abgearbeitet werden.

Stadtebauliche Konzeption

An der stadtebaulichen Grundkonzeption wird unverandert festgehalten. Inhalt der vorliegen-
den Bebauungsplananderung ist die Festsetzung eines Gehweges parallel zum Horschel-
weg und die sich hieraus ergebenden Anderungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes im Bereich des neuen Gehweges.

Der Gehweg soll an den parallel der Stiersbachstralle verlaufenden Gehweg angeschlossen
werden und an der stdlichen Strallenseite des Horschelwegs ins Plangebiet gefiihrt werden.
Kurz vor der Stral3enbriicke, welche den Stiersbach iberquert, wechselt der Gehweg auf die
nordliche Seite des Horschelweges und endet dort am Ende des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes. Durch die Einfiigung des Gehweges ergeben sich geringfligige Veranderun-
gen der StraRenlage des Horschelweges, welche ebenfalls in den Bebauungsplan ibernom-
men werden.

Durch die Bebauungsplananderung im Bereich des Gehweges verringern sich Flachen, die
als Mafinahmenflachen im Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach” festgelegt waren. Diese
Flachen werden an anderer Stelle ausgeglichen. AulRerdem ergeben sich sehr geringfligige
Anderungen im Bereich der geschiitzten Biotope im Geltungsbereich die Beachtung finden
mussen.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 2,00 ha. Der Geltungsbereich vergréRert sich gegenliber dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach“ um 200 m?.
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B.4. Dichte- und Bedarfsberechnung

Die bisherige Dichte bleibt im Zuge der Anderung unverandert. Eine Bedarfsberechnung ist
aufgrund der geplanten Anderungen nicht notwendig.
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:2.000
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B.5.

B.5.1

B.6.
B.6.1

B.6.2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-Franken 2020*
als bestehende gewerbliche Flache dargestellt. Gleichzeitig befindet sich die Flache beinahe
vollumfanglich in einem regionalen Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Der Plansatz 3.2.6. zu
diesem regionalplanerischen Ziel lautet:

»In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erholungsvo-
raussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der
landschatftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeut-
samen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit
von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsrdume sollen
erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld gewahrt
werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der land-
schaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrdchtig werden.

Trotz der Einstufung als regionalplanerisches Ziel besteht somit die Méglichkeit, den Erho-
lungsfaktor in die Abwagung mit einzubeziehen. Das Plangebiet ist durch das nah gelegene
Betriebsgelande der Fa. Klenk optisch und akustisch beeintrachtigt. Regionalbedeutsame
Kulturdenkmale sind nicht vorhanden; es besteht ebenfalls keine Gefahr der Zerschneidung
von Erholungsrdumen. Durch die mit der vorliegenden Bebauungsplananderung geplante
Einfliigung eines Gehweges wird die fuRlaufige Verbindung auch in den freien Landschafts-
raum nach Norden gestarkt.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 7. Anderung* ist die Flache als beste-
hende Gewerbeflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es wird ein Teilbereich des Bebauungsplans ,Vorderer Stiersbach®, in Kraft getreten am
19.07.2018, Uberplant.
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Untersuchungsflache “.
yErddeponie 5

Bild 3: Luftbild, 1:2.000
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10 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,VORDERER STIERSBACH, 1. ANDERUNG* IN OBERROT

B.7. Schutzvorschriften und Restriktionen

B.7.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete

Mit der Verordnung vom 15.03.2010 des Landratsamtes Schwabisch Hall (iber die Anderung
des Landschaftsschutzgebietes ,Fichtenberger Rot, Murr- und Fornsbachtal mit angrenzen-
den Hohenzligen® liegt der Geltungsbereich (bis auf eine kleine Flache des bestehenden
Weges im Norden) auf3erhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks Schwabisch-Frankischer Wald. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
zur ErschlieRungszone. Somit gilt der Erlaubnisvorbehalt nicht mehr.

B.7.2 Biotopschutz

Folgende nach § 33 NatSchG besonders geschiitzte Biotope werden durch die Planung tan-
giert bzw. liegen teilweise innerhalb des Geltungsbereiches:

o Nr. 6924-127-0386 ,Naturnaher Bachlauf 6stl. Oberrot®
nach § 33 NatSchG geschutzt als Auwalder; Rohrichte und GroRseggen-Riede; Quellbe-
reiche; Natirliche oder naturnahe Bereiche flieRender Binnengewasser einschlielich ih-
rer Ufervegetation; Feldhecken und Feldgehdlze

Biotopbeschreibung:

,Biotopbeschreibung von 1995 nicht mehr zutreffend.

Der Stiersbach stellt ein noch teils sehr naturnahes FlieBgewé&sser dar und wird von ar-
tenreichen bachbegleitenden Auwald-Abschnitten, Feldgehdlz und Staudenfluren Ilicken-
los gesdumt. Zunéchst im Wald verlaufend und unter BIOTOP NR 269241276302 der
WBK erfasst, tritt der Bach kurz nordéstlich des Schiitzenheims und eines Wald-Spiel-
platzes ins Offenland.

Bis kurz vor dem Schiitzenheim verlduft der Bach sehr naturbelassen, unverbaut und mit
stark wechselnder Breite, Eintiefung und Sohlsubstrat, bildet Lehm-, Sand- und Kies-
bénke aus und zahlreiche Ufer-Anbriiche und Hohlkehlen. Bemerkenswert ist der Kontakt
zu Biotop Nr. -411, das mit sickerfeuchter bis quellziigiger Hangful3-Flanke ungestért zur
Flussaue gehért. Derartige naturnahe und ungestérte Ubergénge von Hangzugwasser
tiber Druck- und Quellwasser zur Bachaue sind heute sehr selten geworden.

Ab einer kleinen Wegefurt beschrénkt sich die Aue auf wenige bachbegleitende Meter,
hier dominant als Erlen-Eschen-Bachauenwald ausgebildet. Abschnittsweise nhehmen ge-
wésserbegleitende Hochstaudenfluren gré3eren Raum ein.
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Ab dem Parkplatz-Geldnde der Schiel3stétte ist der Bachlauf stark begradigt, aber noch
relativ naturnah im Flie3geschehen und von Alteschen, einzelnen Eichen und
Schwarzerle ma3geblich gesdumt.

Eine zweite Teilflache erstreckt sich sehr lang stidsiidwestwérts bis zum Ortsrand Ober-
rot.

Hier ist der Stiersbach zwar ebenfalls ehemals begradigt, aber innerhalb seines Bettes
dynamisch aktiv, er vermag schwach zu pendeln, kleine Biegungen um Wurzelteller von
Béumen herzustellen und auf kleinem Raum Kies-Banke und Sandbénke zu erzeugen.
Stellenweise erzeugt Unterschneidung Steilufer-Wénde. Der naturnahe Verlauf endet an
einer Feldwegs-Uberfiihrung, ab dem der Bachlauf stark kanalartig entwickelt siidlich
dem "Penny-Gelédnde" der Rot zustrebt.

In dieser Teilflache ist der begleitende Auwald nahezu liickenlos entwickelt, nur ab und
zu ersetzen Schilfréhricht, kleine Gro8seggen-Trupps oder bachbegleitende Hochstau-
denfluren die Geholze.

Im Sddteil der Flédche ist eine ehemalige Terrassenkante mit Sickerwasser-Austritt inbe-
griffen, die in direktem Wasserzug-Kontakt zum Bachlauf steht (Teile der Fldche ehemals
Biotop Nr 69241270387). Hier ist entlang der wasserziigigen Hangkante Landschilf-R6h-
richt entwickelt, das im Siidwesten entlang der zur Rot abdachenden Terrassenkante von
Weidengeblisch abgelést wird, ehe ein Salweiden-Auwald den Kontakt zur Rot herstellt.
Hochstaudenfluren mit Dominanz von Méadesii3 sdumen die Gehdlze, stellenweise bede-
cken Brennesseldickichte gré3ere Anteile.

Die dritte und vierte Teilflache bilden den stidwestlichen Abschluss, in dem der Stiers-
bach sehr kanalartig ausgebaut ist, die Ufer steinbefestigt, und er auf diese Weise kein
naturnahes Gerinne mehr darstellt. Die Gehélze an seinem Einhang sind als Feldgehélze
entwickelt, enthalten zwar nennenswert Weidenarten, haben mehrheitlich jedoch keinen
Wasserkontakt, so dass hier rechts und links des Bachs Feldgehélze aus Grauweide,
Schwarzerle, Korbweide und weiteren Gehblzarten ausgebildet sind.

Da in der Rot bis zum Ort Oberrot das Bach-Neunauge vorkommt und der Stiersbach in
seiner oberen Hélfte aufgrund seines sandig-feinerdigen strukturreichen Laufes potentiel-
les Habitat dieser Fisch-Art darstellt, ist eine Revitalisierung und barrierefreie Vernetzung
des Stiersbach-Unterlaufs mit der Rot naturschutzfachlich angeraten.”

Das Biotop ist ein Gebiet von besonderer lokaler Bedeutung.

Es handelt sich bei der Bebauungsplandnderung um eine geringe Verbreiterung der Briicke
Uber den Stiersbach. Das Biotop ist nur in geringem Umfang durch die Anderung betroffen.
Im Bereich der vorhandenen Briicke ist es, aufgrund der notwendigen PflegemalRnahmen
bereits eingeschrankt. Durch die geplante Anderung ist mit keiner Verschlechterung zu rech-
nen.

Zum Schutz des Biotopes werden, fiir den Zeitraum der Bauarbeiten, Mal3nahmen formu-
liert.

L J

Nr. 169241270389 ,Feldhecke Il 6stlich Oberrot*
nach § 33 NatSchG geschiitzt als Bruchwalder, Feldhecken und Feldgehdlze.

Biotopbeschreibung:

Biotopbeschreibung von 1995 noch zutreffend.

Die Hecke ist tatséchlich sehr dicht entwickelt, die Strauchschicht malRgeblich aus Hasel,
Schlehe und Hartriegel aufgebaut, dazu kommen Hundsrose und Schwarzer Holunder.
Wertgebendes Altholz aus Feld-Ahorn und Berg-Ahorn liberkronen die Hecke, Hainbuche
und Weil3dorn stehen ebenfalls in der Baumschicht. Am Siidrand (iberragt eine méchtige
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B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.7.6

alte Eiche die Hecke, am Rand zur Einfahrt zu einer Maschinenhalle steht eine Winter-
linde.

1995:

Die dicht und hoch gewachsene Feldhecke mittlerer Standorte mit Bdumen verlauft
auf einer nach Westen zu einem asphaltierten Feldweg abfallenden 4 m hohen
Bbéschung in NO-SW Richtung hangabwérts. An ihrem nd. Ende wird die Feldhecke
durch eine Grundstiickszufahrt begrenzt, am sw. Ende durch einen geschotterten
Feldweg, den die Feldhecke noch liickig in s6. Richtung sGdumt. Nach Osten
schliel3t eine intensiv genutzte Fettwiese an. Auf dieser Seite sind am Rand der
Feldhecke Altreifen aufgestapelt.

Ca. 30 m sw. von der Feldhecke steht am Entwésserungsgraben des asphaltierten
Feldweges zwischen Feldweg und angrenzendem Acker ein lineares Geblisch feuchter
Standorte, das aus Korbweiden-Strduchern, einer Bruchweide und am Rand einer
Traubenkirsche besteht.

Der Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung.

Es handelt sich bei der Bebauungsplananderung um eine geringe Verbreiterung des Stra-
Renraumes. Im westlichen Bereich der Hecke verlauft der geplante Gehweg, der Bestandteil
der Anderung ist. Die Feldhecke ist nur sehr geringfiigig von der Anderung betroffen. Das
Feldheckenbiotop ist in der Offenland- Biotopkartierung weitaus groer dargestellt, als ei-
gentlich vorhanden und im Bereich des geplanten Gehwegs, durch die angrenzende Nut-
zung, stark eingeschrankt.

Zum Schutz des Biotopes werden, fiir den Zeitraum der Bauarbeiten, Mal3nahmen formu-
liert.

Biotopverbund

Es handelt sich um eine Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfahren. Der Biotopverbund ist nicht betroffen.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich keiner gemaf § 33a NatSchG geschiitzte
Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird keiner durch die Planung tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman

§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt (= schutzgebietsunabhangiger
Ansatz) geschitzt sind. AuBerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraum-
typen bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Im Zuge des in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Vorderer Stiersbach” wurde 2008 durch
das Biro ,GEKOPLAN" eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt.

Zudem war fiir den geplanten Bebauungsplan ,Rohracker-Erweiterung I, von welchen die
Flache ehem. Flurstiick 904 dem in Kraft getretenen Bebauungsplan zugeschlagen wurde,
eine artenschutzrechtliche Stellungnahme in Auftrag gegeben worden.
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B.7.7

B.7.8

B.7.9

B.7.10

B.7.11

B.8.

Einziger Inhalt der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die Festsetzung eines Gehwe-
ges parallel zum Horschelweg. Fur die vorliegende Bebauungsplananderung ,Vorderer
Stiersbach, 1. Anderung“ ergeben sich dadurch keine Anderungen beziiglich der bereits un-
tersuchten Habitatstrukturen. Es sind keine weiteren artenschutzrechtlichen Untersuchungen
notwendig.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach” formulierten und festgesetzten
MafRnahmen bleiben bestehen.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmun_gsgebiete

Es liegen sowohl Uberschwemmungsgebietes als auch HQ1oo-Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Aus diesem Grund wurde im Verfahren zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Vorderer
Stiersbach” durch das Biro ,Riker + Rebmann® mit Datum vom 29.05.2017 Unterlagen flr
das Wasserrechtsverfahren ,Erweiterung des Gewerbegebietes Vorderer Stiersbach und da-
mit verbundene Schaffung eines Retentionsausgleichs” erarbeitet. Die Genehmigung (mit
Nachtragen) wurde durch das Landratsamt Schwabisch Hall am 01.08.2017, 15.08.2017
und 19.02.2018 erteilt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Immissionsschutz

Durch die geplante Einfligung eines strallenbegleitenden Gehweges ist mit keinen Verande-

rungen zu rechnen, welche dazu geneigt waren angrenzende Nutzungen zu storen.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Lulft,
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B.9.
B.9.1

B.9.2

Landschaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Auf-
grund der Durchflihrung im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) ist die Anwendung der
Eingriffsregelung nicht erforderlich. AusgleichsmaRnahmen missen nicht festgesetzt wer-
den. Im Sinne des Vermeidungsgebotes kdnnen im Einzelfall Manahmen zur Vermeidung
und Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch artenschutz-
rechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der FFH-
Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kénnen MafRnahmen nach sich
ziehen. Umweltbelange bleiben somit bertcksichtigt.

MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MaRnahmen werden aus dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Vorderer
Stiersbach” Gibernommen:

o Erhalt des Auengehdlzstreifens entlang des Stiersbaches.
Erhalt aller Alleebdume entlang der KreisstralRe.
Vermeidung grelifarbiger oder spiegelnder Fassaden- und Dachflachen zur Verringerung
der Fernwirkung.

¢ Die Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung: kein Lichtabfall nach oben oder
zur Seite in die umgebende Landschaft, moglichst sparsame Beleuchtung der Stellplatze.

AusgleichsmaBnahmen gemal Eingriffsregelung

Die Malinahmen werden aus dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach”
Ubernommen und angepasst.

Durch die geplanten Anderungen, die der Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach, 1. Ande-
rung“ vorsieht, verringern sich Flachen, die fir den Ausgleich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,Vorderer Stiersbach“ vorgesehen waren. Diese Anderungen miissen im
Zuge des neuen Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Dabei handelt es sich um fol-
gende MaRRnahmen:

¢ Die nordlich gelegene 6ffentliche Griinflache mit der MaBnahme M1 (Saum entlang Er-
schlieungsstrale) wird verkleinert.

¢ Die am Stiersbach gelegene offentliche Griinflache mit der MaRnahme M2 (Nasswiese)
wird verkleinert.

Das entstehende Defizit, das durch die Bebauungsplananderung entsteht, ist sehr gering.
Durch die Festsetzung von MalRnahmen auf einer ¢ffentlichen Griinflaiche kann das Defizit
innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werde. In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde ist keine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung notwendig.

o M1: Auf der westlich, am Rand des Geltungsbereiches gelegenen o&ffentlichen Griinflache
wird die MaRnahme M1 (Saum entlang ErschlieRungsstralie) festgesetzt.

Bei der Umsetzung aller aufgefiihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.
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B.9.3

B.9.4

B.9.5

B.9.5.1

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Im nérdlichen Bereich der Briicke tiber den Stiersbach liegt das geschiitzte Biotop Nr. 6924-
127-0386 ,Naturnaher Bachlauf 6stl. Oberrot“. Das Biotop ist nur geringfiigig durch die An-
derung betroffen, da es im Bereich der vorhandenen Briicke bereits eingeschrankt ist. Durch
die geplante Anderung ist nicht mit einer Verschlechterung zu rechnen.

Es sind keine AusgleichsmalRnahmen notwendig. Wahrend der Bauarbeiten sind Schutz-
mafinahmen zu treffen (z. B. Bauzaun).

Das geschitzte Biotop Nr. 169241270389 ,Feldhecke Il éstlich Oberrot® liegt, aufgrund der
Bebauungsplananderung, angrenzend und mit einem sehr kleinen Teil innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Es handelt sich bei der Bebauungsplananderung um eine geringe Verbreiterung des Stra-
Renraumes. Im westlichen Bereich der Hecke verlauft der geplante Gehweg, der Bestandteil
der Anderung ist. Das Feldheckenbiotop ist in der Offenland- Biotopkartierung weitaus gré-
Rer dargestellt, als eigentlich vorhanden und im Bereich des geplanten Gehwegs, durch die
angrenzende Nutzung, stark eingeschrankt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde sind, aufgrund des geringen Eingriffs,

keine AusgleichsmaflRnahmen notwendig. Wahrend der Bauarbeiten sind SchutzmaRnahmen
zu treffen (z. B. Bauzaun).

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Mafnahmen zum Schutz von Streuobstbestdnden sind nicht notwendig.

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Diese Mallnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Zum Schutz der Brutvogel wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere sollen folgende
MaRnahmen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG umgesetzt werden.

e keine Baufeldraumung vom 1. Mérz bis 30. September

B.9.5.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

B.9.6

Vorgezogene Mafinahmen (CEF) sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.
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B.10. Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung (Monitoring)
Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der Baumaflinahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder Mal3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

B.11. Referenzliste

Titel Verfasser / Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2022
Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg
eigene Erhebungen Kreisplanung 2021
Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz
Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
Umsetzung
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Natur-
Wirttemberg schutz Baden-Wirttemberg
Arten, Biotope, Landschaf - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Natur-
Beschreiben, Bewerten schutz Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Natur-
schutz Baden-Wurttemberg
/ Landtag Baden-Wirttem-
berg
Wirtschaftsfunktionenkarte | LEL Schwabisch Gmind, 07.2009
und digitale Flachenbilanz Abteilung 3
Landkreis Schwabisch Hall
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B.12.

B.12.1

B.12.2

B.12.3

B.12.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Vorderer Stiersbach” wer-
den mit Ausnahme der unten genannten Punkt unverandert in den vorliegenden Bebauungs-
plan Gbernommen. Der Planteil wird entsprechend angepasst.

Grunflachen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden offentliche Grinflachen (OG1: Durchgriinung, OG2:
Eingrinung) festgesetzt. Die Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich nach den entspre-
chenden MalBnahmen (M1: Saum entlang ErschlieBungsstralie, M2: Nasswiese) und dem
Pflanzgebot (FPfg: Eingriinung Siidost), die im Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach festge-
setzt wurden. Die nérdlich liegende offentliche Grinflache mit der Malinahme M1 (Saum
entlang ErschlieRungsstralie) wird teilweise tberplant und geringfligig verkleinert. Die, ent-
lang des Stiersbach liegende o&ffentliche Grinflache mit der MaRnahme M2 (Nasswiese)
wird ebenfalls Uberplant und geringfligig verkleinert.

Als Ausgleich fiir den Verlust der Teilflachen der 6ffentlichen Griinflichen mit den Malnah-

men M1 und M2, wird auf der Ostlichen, offentlichen Griinflache entlang der Erschlieungs-
stral3e ebenfalls die MaRnahme M1 (Saum entlang ErschlieRungsstralle) festgesetzt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Aus Griinden des Artenschutzes werden Vorgaben zum Zeitpunkt der Baufeldraumung so-
wie Baumfallungen und Geholzrodungen gemacht.

Zur Eingriinung des Baugebietes und Kompensation des Eingriffs missen die MaRnahmen
entsprechend der Ausgleichskonzeption bzw. der Abwagung durchgefiihrt werden. Zu die-
sem Zweck sind im Bebauungsplan MaRnahmenflachen vorgesehen.

Pflanzgebote

Die im Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach” formulierten Pflanzgebote werden in den vor-
liegenden Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach, 1. Anderung® iibernommen.

Pflanzbindungen

Die im Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach® formulierten Pflanzbindungen werden in den
vorliegenden Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach, 1. Anderung“ iibernommen.

SATZUNGSBESCHLUSS 17.10.2022
INKRAFTTRETEN 10.11.2022



18 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,VORDERER STIERSBACH, 1. ANDERUNG* IN OBERROT

B.13. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach® werden mit Aus-
nahme der unten genannten Punkte unverandert in die vorliegenden Ortlichen Bauvorschrif-
ten Gbernommen.

B.13.1 Einfriedungen, Stutzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

B.14. Verkehr

Die ErschlieBung bleibt unverandert.

B.15. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Oberrot, im Juli 2022 Keilhofer
(Birgermeister)
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TEXTTEIL

P PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Vorderer Stiersbach, 1. Anderung“ liegen zugrunde: Das Bauge-

setzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

P.1 Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

P.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1, GEe 2 und GEe 3

(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten:

Teilfliache Emissions_kontingente Lex, Emissionskpntingente
tags in dB(A)/m? Lek, nachts in dB(A)/m?

GEe 1 60 dB(A)/m? -- dB(A)/m?

GEe 2 60 dB(A)/m? -- dB(A)/m?

GEe 3 60 dB(A)/m? -- dB(A)/m?

GEe 4 53 db(A)/m? -- dB(A)/m?

Die Emissionen sind als Dauerschallpegel ohne zeitliche Beurteilung anzusetzen.

Far die nachfolgend dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die Emissions-
kontingente Lex um folgendes Zusatzkontingent Lek zus:

. Zusatzkontingente tags
Richtungssekior Lex,zus tags in dB(A)/m?
A 12
B 3

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der DIN fir Immission-
sorte j im Richtungssektor k Lex,i durch Lex;i + Lekzusk zu ersetzen ist.
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Bild 4: Zusatzkontingente, freier MaRstab

Hinweise Anlagenlérm:

Innerhalb des Plangebiets ist der Betrieb von Anlagen zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
nicht zulédssig. Der Anlagenbetrieb zur Nachtzeit ist trotzdem moglich, wenn der Immissions-
richtwert der TA Larm an Immissionsorten auf8erhalb des Plangebiets um mindestens 15 dB
unterschritten wird.

Wenn Anlagen oder Betriebe andere kontingentierte Fldchen in Anspruch nehmen (z.B.
Nachbargrundstiicke), ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionen 6ffentlich-recht-
lich auszuschlieBen. Empfohlen wird die Eintragung einer entsprechenden Baulast im Bau-
lastenbuch. Voraussetzung fiir eine Inanspruchnahme mehrerer kontingentierter Grundstui-
cke durch einen Betrieb ist, dass die Genehmigungsbehérde eine ,Summation‘ geméanR Ab-
schnitt 5 der DIN 45691 nicht ausschlief3t (Regelfall).

Riicken schutzwiirdige Nutzungen bzw. Gebiete in den Einwirkungsbereich der Emissions-
kontingentierung, darf dort die Gesamtimmission durch die Emissionskontingente und ggf.
vergebene Zusatzkontingente keinesfalls gré3er als der jeweils zu beachtende Planwert
sein. Der Planwert flir diese neuen Immissionsorte ist unter Beriicksichtigung der Vorbelas-
tung zu bestimmen.

Flir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des Plangebiets gelten die Anforderungen der TA
L&rm.

Hinweis Verkehrslarm:

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den Zeitbereich TAG unterschritten werden,
sind keine Festsetzungen bezliglich der Verkehrsldrmimmission erforderlich. Dennoch wird
folgender Hinweis gegeben:

Fiir die nach DIN 4109 schutzbed(irftigen Bliro- und Aufenthaltsréume ist im Rahmen des
Bauantrags fiir das jeweilige Einzelvorhaben nachzuweisen, dass die erforderlichen
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P.2

P.2.1

P.2.2

P.3

P.4

P.5

resultierenden Schallddmm-Mal3e mit der vorgesehenen Baukonstruktion der kiinftigen Be-
bauung mindestens erreicht werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen werden
hierbei als unversiegelt angerechnet.

Hinweis: Eine Geschossfldchenzahl (GFZ), eine maximale Zahl der Vollgeschosse sowie
eine Baumassenzahl (BMZ) werden nicht festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximale Gebaudehohe, bezogen auf die ErdgeschossfuRbodenhdhe, darf 10,00 m bis
zum First bzw. Oberkante Attika nicht Gberschreiten.

Hinweis: Beziiglich der Griindung und Bauausfiihrung von Gebduden wird auf Kapitel
5.3.2 des Bebauungsplanes ,,Vorderer Stiersbach” verwiesen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Erdgeschossfullbodenhdhen sind bindend. Abweichungen von
+50 cm sind zul&ssig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind, soweit als Gebaude vorgesehen, ausschliefilich
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die H6he von Nebenanlagen darf
die zuldssigen Gebaudehdhen nicht liberschreiten. In den festgesetzten Griinflachen sind
ober- und unterirdische Nebenanlagen nicht zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise, mit einer Be-
schrankung der Gebaudelange bis 60,0 m.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Stellplatze sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
nicht jedoch in den festgesetzten Griinflichen. Die Zufahrt firr alle Parkierungsanlagen hat
ausschlieRlich Uber die jeweiligen Betriebsgrundstiicke zu erfolgen.
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P.6

P.7

P.8

P.8.1

P.9

P.10

Sichtfelder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Einmlindungsbereich der K 2611 werden Sichtfelder der Gréf3e 3/80 festgesetzt. Bepflan-
zungen (Ausgenommen Hochstdmme) sind in diesem Bereich nur bis zu einer Hohe von
0,80 m zulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Innerhalb des Bebauungsplanes werden offentliche Grinflachen (OG1: Durchgriinung, OG2:
Eingrinung) festgesetzt. Die Ausgestaltung dieser Flachen richtet sich nach den entspre-
chenden MalRnahmen (M1: Saum entlang ErschlieRungsstralie, M2: Nasswiese) und dem
Pflanzgebot (FPfg: Eingriinung Sidost).

In den Griinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig. Die Anlage von Regenriick-
haltebecken ist zulassig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Gas) sind nach
technischen Grundsatzen dem Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten des-
selben sicherzustellen. Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zuganglich
sein.

Stark wachsende, tief wurzelnde Badume und Straucher sind hier unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M: MaBnahmen fiir den Artenschutz
Die Baufeldraumung ist geman § 39 Abs. 5 BNatSchG vom 1. Marz bis 30. September ver-
boten.

M: Beleuchtung

Beleuchtungen im Aufdenraum sind auf das, aus Sicherheitsgriinden notwendige Mal} zu be-
schranken. Die Grundausrichtung von Beleuchtungen hat von oben nach unten zu erfolgen,
Bodenstrahler oder Fassadenbeleuchtungen sind nicht zuldssig. Die Beleuchtung ist so ab-
zustimmen, dass Streulicht in das Umfeld vermieden wird. Es sind Leuchtmittel mit geringer
Lockwirkung auf Insekten (NAV oder SOX im ,warmen / gelb-orangen Bereich) zu verwen-
den.
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P.11

P.11.1

P.11.2

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B.
Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

M1 Saum entlang ErschlieBungsstraBBe

Die als MafRnahmenflache gekennzeichneten Bereiche an der Erschlieungsstralle sind als
maximal zweischurige Wiese zu unterhalten. Um eine Verbuschung zu vermeiden ist die
Flache jedoch mindestens alle 2 Jahre einmal zu mahen. Der Zeitpunkt der Mahd darf nicht
im Zeitraum von 1. Juni bis 1. August liegen. Das Schnittgut ist nach dem Abtrocknen von
der Flache abzurdumen. Eine Dingung ist nicht zulassig.

M2 Nasswiese

Die im Plan dargestellte Flache ist als Nasswiese zu entwickeln und fiir den Wiesenknopf-
Ameisenblauling sowie die Sumpfschrecke geeignet zu bewirtschaften. Es ist auf den vege-
tationsfreien Flachen eine Magerwiesenmischung mit gebietsheimischen Arten einzusaen,
die einen hohen Anteil an Samen des GroRen Wiesenknopfes enthalt. Die Anlage eines Re-
genrlckhaltebeckens ist auf der Flache zulassig.

Die gesamte Flache ist extensiv zu bewirtschaften. Die Wiese muss ein- bis zweimal pro
Jahr gemaht werden, wobei keine Mahd in dem Zeitraum zwischen Anfang Juni und Mitte
September erfolgen darf. Das Schnittgut ist nach dem Abtrocknen von der Flache abzurau-
men. Eine Dlngung ist nicht zuldssig. Gelandeaufschittungen sind unzulassig.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelpflanzgebote

Die im Plan dargestellte Baumreihe entlang der ErschlieRungsstrafie ist mit Laubgehdlzen
zu bepflanzen. Es ist je 12 m ein Baum der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu setzen. Von den vorgegebenen Standor-
ten kann im begrindeten Einzelfall um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Es sind gebietshei-
mische Gehdlze aus der unten stehenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste gebietsheimische Geholze (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland*
(Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang min. 12-14 cm)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Die im Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach® formulierten Pflanzgebote werden in den vor-
liegenden Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach, 1. Anderung® iibernommen.

Flachenhafte Pflanzgebote
PfG1: Eingriinung Siidost

Die im Plan dargestellte Flache ist auf der 6ffentlichen Griinflache mit einer frei wachsenden,
dreireihigen, gemischten Hecke aus gebietsheimischen Laubstrauchern und Kleinbdumen
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gemal untenstehender Pflanzenliste zu bepflanzen. Dabei ist durchschnittlich je 1,5 gm ein
Strauch bzw. Baum anzupflanzen. Zuséatzlich sind Einzelbaume in einem Abstand von 15 m
zu pflanzen. Aufgrund der kartierten Nasswiesen sind standortgerechte Pflanzen zu wahlen.
Pflanzenliste fiir Heckenpflanzung
Pflanzenliste gebietsheimische Geholze (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland*
(Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60 bis 100 cm)
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus padaus subsp. padus Gewohnliche Traubenkirsche
Salix aurita Ohr Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Sallix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Pflanzenliste fiir Einzelbaumpflanzungen
Pflanzenliste gebietsheimische Geholze (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,,Siiddeutsches Hiigel- und Bergland*
(Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang min. 12-14 cm)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stiel-Eiche

P.12 Pflanzbindungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Eine Rodung oder stark ein-
greifende SchnittmalRnahmen sowie sonstige Beeintrachtigungen der Krone, des Stammes
oder des Wurzelbereiches sind unzulassig, soweit sie nicht zum Erhalt der Gehdlze fachlich
erforderlich sind. Bei Abgang sind die Gehdlze artgleich zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Vorderer Stiersbach,
1. Anderung“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom
05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg jeweils in den zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf eine unauffallige aulere Gestaltung von baulichen Anlagen ist zu achten. Die Verwen-
dung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig. Ver-
kleidungen aus matten Blechmaterialien sind zulassig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind geneigte Dacher sowie Flach-, Tonnen- und Sheddacher. Die Dachneigung ist,
auBer bei Tonnen und Sheddéacher, mit einer Neigung von 0° bis 22° auszufiihren.

Die Dachdeckung hat in den Farbtonen rot, braun oder anthrazit zu erfolgen. Dachbegriinun-
gen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zulassig. Flachdacher
sind zwingend mindestens extensiv zu begriinen (Substratdicke min. 10 cm).

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen ausschlief3lich als Zaune aus Draht-
geflecht oder Drahtgitter mit einer Hohe von max. 2,0 m ausgefihrt werden. Entlang 6ffentli-
cher Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen und Stiitzmauern ein Abstand von mind. 0,5 m
einzuhalten.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Innerhalb des Gewasserrandstreifens (M2) sind Gelandeaufschittungen unzulassig.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind fur die dort ansassigen Betriebe auf den Gberbaubaren und nicht tiber-
baubaren Flachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Griinflachen. Freiste-
hende Werbeanlagen sind bis zur maximalen Gebaudehthe zugelassen. Bezugspunkt ist
die jeweils festgesetzte EFH. Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen sind nicht zu-
lassig.

Fur die Teilbereiche GEe 1 und GEe 2 sind aufierdem folgende Festsetzungen zu beachten:
Die maximale GroRe von Werbeanlagen betragt 3,0 m?, Werbeanlagen oberhalb der Traufe
bzw. Attika sind nicht zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straften sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 12.08.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

18.07.2022

04.08.2022

18.07.2022

04.08.2022

12.09.2022

17.10.2022

10.11.2022

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu

ergangenen Beschlussen

des

Gemeinderates

Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Oberrot, Oberrot,

den 18.07.2022 den 18.10.2022
dgez. e
Keilhofer Keilhofer
(Birgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 17.10.2022
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