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I PLANUNGSBERICHT

1.0 PLANGEBIET
11 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Oberrot liegt im Stdwesten des Landkreises Schwabisch Hall, ca. 8 km westlich
von Gaildorf im landschaftlich schén gelegenen Rottal und hat ca. 3.600 Einwohner. Zur Ge-
meinde gehéren die ehemals selbstandigen Orte Oberrot und Hausen sowie weitere Ortsteile
und Wohnplatze. Der Ort ist neben seiner Lage im Naturpark Schwébisch-Frankischer-Wald
auch als Wohn- und Arbeitsort interessant. Die Ein- und Auspendlerbilanz ist trotz der Lage im
Landlichen Raum fast ausgeglichen.

Bild 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmaRstéblich)
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1.2

2.0

VerkehrsméRig ist Oberrot Uber die Landesstraen L 1050 in Richtung Fichtenberg und Main-
hardt sowie Uiber die L 1054 in Richtung Schwabisch Hall an das Gberortliche Verkehrsnetz an-
geschlossen. Weitere Kreis- und Gemeindeverbindungsstral3en verbinden Oberrot mit den um-
liegenden Ortsteilen und Nachbargemeinden.

Im Regionalplan liegt Oberrot auRerhalb der Entwicklungsachsen als Ort mit Eigenentwicklung im
landlichen Raum. Oberrot gehért zur Gemeindeverwaltungsverband Limpurger Land. Siedlungs-
schwerpunkt ist dabei der Hauptort, in dem in den letzten Jahrzehnten gré3ere Baugebiete aus-
gewiesen wurden. Pragend fiir den Ort sind auch die grof3en industriellen Anlagen der Firma
Klenk im sidlichen Teil des Hauptortes.

STANDORT

Das Plangebiet liegt stidostlich des Ortskerns von Oberrot im Areal der Firma Klenk/Binderholz,
das sich im Talraum der Rot auf einer Flache von tber 30 ha nach Sudosten entlang zieht. In-
nerhalb des Areals der Firma Klenk/Binderholz liegt das Plangebiet im Nordwesten, unmittelbar
Ostlich bzw. stddstlich des Sportplatzes an der StralRe Am Sportplatz / Industriestrale. Dabei
fuhrt die ehemalige Industriestral3e, die in einem Teilbereich vor einigen Jahren privatisiert wur-
de, mitten durch das Plangebiet. Der Bereich befindet sich auf einer Hohe von ca. 356 m . NN.
und liegt ungefahr 450 m sudostlich des Rathauses (Luftlinie).

Das Gelande ist innerhalb des Plangebiets weitestgehend eben und hat nur ein sehr geringes
Gefalle zur Rot hin. Der geologische Untergrund des Planungsraumes ist durch den Gipskeuper
gepragt, der in der Talaue durch lehmige und sandige Anschwemmungen tberdeckt ist.

Das Plangebiet betrifft die Flurstiicke 717, 717/1, 718, 719, 720, 720/1 (Wassergraben), 721,
722, 735/4 und 742 sowie Teilflachen der Flurstiicke 6/5 (IndustriestralRe, privat), 699, 700,
701,702, 703, 738 (Strietwiesenweg), 738/1 (ehem. Wassergraben), 739 und 740. Die Grundsti-
cke befinden sich gréf3tenteils im Eigentum der Fa. Klenk/Binderholz bzw. wurden von der Firma
gepachtet.

Der Geltungsbereich beinhaltet folgende Flachen:

Bruttoflache ca. 5,760 ha
Bestand und Planung

Gewerbegebiet ca. 0,357 ha
Industriegebiet ca. 5,207 ha
Private Verkehrsflache ca. 0,196 ha

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Fa. Binderholz als neuer Eigentimer der Fa. Klenk Holz méchte als eines der fihrenden eu-
ropdischen Séage- und Holzbearbeitungsunternehmen den Werkstandort in Oberrot nachhaltig
weiterentwickeln. Es ist vorrangiges Ziel, die nachhaltige Verwertung der Ressource Holz am
Standort zu verbessern und die heimischen Séagenebenprodukte aus nachhaltiger Waldbewirt-
schaftung (Sagespane, Hobelspane und Hackgut) als klimaneutralen Biobrennstoff zu veredeln.
Im Rahmen der nachhaltigen Weiterentwicklung des Standortes ist zunéchst die Errichtung und
der Betrieb einer Anlage zur Herstellung von Holzpellets vorgesehen. Das Vorhaben ist in Kap.
5.1 kurz beschrieben.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein Angebotsbebauungsplan, bezieht sich also nicht — wie
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan — ausschlie3lich auf die Errichtung einer Pelletieranla-
ge. Vielmehr soll der Angebotsbebauungsplan der im Plangebiet ansdssigen Fa. Klenk Holz eine
planmafige Weiterentwicklung des Standortes erméglichen, bei gleichzeitigem Ausgleich von
Nutzungskonflikten mit der schutzwiirdigen Bebauung rund um das Plangebiet, beispielsweise
durch die Festsetzung von Emissionskontingenten im Plangebiet. Die Planung ist gerechtfertigt,
weil sie einerseits die planungsrechtlichen Voraussetzungen schafft, damit die Fa. Klenk Holz
den Standort nachhaltig weiterentwickeln kann, woraus sich positive Effekte am Standort erge-
ben wie z. B. eine deutliche Reduzierung der Verkehrsbelastung oder die Erhaltung und Schaf-
fung neuer Arbeitsplatze am Standort. Gleichzeitig wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans wie beispielsweise zur Hohe baulicher Anlagen oder durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten ein rechtlicher Rahmen geschaffen, der die Weiterentwicklung des Stan-
dortes der Fa. Klenk Holz nur innerhalb dieser Festsetzungen des Bebauungsplans gestattet
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und Konflikte mit angrenzenden Nutzungen minimiert. Unter diesem Aspekt ist die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Bild 2: Werksansicht Firma Binderholz/Klenk Oberrot (Quelle: Binderholz)

3.0 RECHTSVERHALTNISSE

3.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Im aktuellen Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, seit 03.07.2006 verbindlich, ist das Plange-
biet als bestehender Siedlungsbereich fir Industrie und Gewerbe definiert. Siehe dazu Bild 3
unten.
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Bild 3: Ausschnitt aus Regionalplan Bild 4: Ausschnitt aus gen. Flachennutzungsplan
(Quelle Regionalverband Heilbronn-Franken) (Quelle GVV Limpurger Land)

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP)

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan -derzeit giiltige Fassung: 7. Anderung, genehmigt
am 27.01.2014; Veréffentlichung am 13.03.2014, als bestehende gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Die 8. Anderung ist derzeit im Aufstellungsverfahren, hat jedoch fiir das Plangebiet keine
Relevanz. Damit kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ange-
sehen werden. Siehe dazu Bild 4 oben.
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3.3

3.4

BEBAUUNGSPLANE

Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes sind folgende Bebauungsplane betroffen:

-, Strietwiesen“ (Anderung), rechtsverbindlich seit 23.03.1995,

-, Strietwiesen — Erweiterung I, rechtsverbindlich seit 05.06.1997,

-, Strietwiesen — Erweiterung III¥, rechtsverbindlich seit 05.06.1997,

-, Teilentwidmung Industriestral3e”, rechtsverbindlich seit 13.01.2011 und
-, Strietwiesen, 2. Anderung®, rechtsverbindlich seit 26.03.2015.

Diese Bebauungsplane weisen das Plangebiet gré3tenteils als Industriegebiet aus. Eine kleine
Teilflache im nordwestlichen Bereich ist als Gewerbegebietsflache ausgewiesen. Die zulassigen
Nutzungen sind meist eingeschrankt auf Grof3betriebe der Holzbearbeitung und Holzverarbei-
tung. Dabei sind gegeniiber den schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung zumindest teil-
weise Vorkehrungen zur La&rmminderung zu treffen. Die zuldssigen maximalen Gebaudehdhen
betragen 12 bis 15 m bzw. fiir anlagentechnisch erforderliche Anlagen bis maximal 25 m. Die zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt durchweg 0,8, die zulassige Baumassenzahl (BMZ) be-
tragt 6,0. In einem Teilbereich (GE1L) ist anstatt einer BMZ eine GFZ von 2,2 festgesetzt.

Fir die angrenzenden Siedlungsbereiche setzen die rechtsverbindlichen Bebauungsplane grof3-
tenteils Gewerbe- und Industriegebietsflachen fest. Im nordwestlichen Anschlussbereich ist ein
Sondergebiet fur die Erholung mit Zulassigkeit von Sportplatzen, Festwiese, Turn-/Festhalle und
Parkplatzen usw. ausgewiesen. Ansonsten bestehen im Plangebiet und in dessen Umgebung
keine weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen.

Siehe dazu auch den Stand des Planungsrechtes im Planungsraum in Bild 5.
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Bild 5: Bestehende Bebauungsplane im Plangebiet und seiner Umgebung

SONSTIGE FACHPLANUNGEN

Biotope, Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete bzw. sonstige Fachplanungen
sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Im Bereich des nordéstlich angrenzenden Gewassers ,Rot" bestehen jedoch

- das FFH-Gebiet Nr. 809026000193 ,Kochertal Abtsgmiind — Gaildorf und Rottal*,
- das Vogelschutzgebiet Nr. 2147483647 ,Kocher mit Seitentalern“ sowie
- das Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Rot.
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4.0

Das Plangebiet und der gesamte Planungsraum ist Teil des seit 1993 ausgewiesenen Naturparks
~Schwabisch-Frankischer-Wald“. Die Siedlungsbereiche liegen jedoch innerhalb der Erschlie-
Bungszone.

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen bei einem 100 —
jahrigen Hochwasser (HQ100) nicht betroffen. Der nérdliche Teil des Plangebiets liegt jedoch in-
nerhalb des mdéglichen Einstaubereichs bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem). Da-
her ist im nordlichen Teil des Plangebiets (siehe Bild 6) und der entsprechenden Eintragung im
Lageplan zum Bebauungsplan eine hochwasserangepasste Bebauung erforderlich. Siehe dazu
auch die weiteren Erlauterungen in den Kap. 5.3 und 6.2.3.

a—

\\\,\ /'4/‘&\\% (el N a }’}L\ S

Bild 6: Ausschnitt aus Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW-Kartendienst)

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Innerhalb des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im nérdlichen Teil (nérdlich der Stralle ,Am
Sportplatz®) mit Ausnahme der nordwestlichen Flurstiicke 717/1, 717/2 und 718 als Schnittholz —
Lagerplatz genutzt. Durch diese Flache verlauft der verdolte Wassergraben im Bereich des Flur-
stucks 720/1. Entlang der studéstlichen Grenze verlauft dort die innerbetriebliche Verbindungs-
stral3e zwischen den nérdlich und sidlich der Rot bestehenden Betriebsteile. Diese fiihrt dann in
Verlangerung der Liicke zwischen den nordlich bestehenden Geb&uden 94/1 und 94/2 mit einer
Bruicke Uber die Rot. In einem Teilbereich des Flurstiicks 718 bestehen ca. 30 Mitarbeiterpark-
platze, die jedoch nur noch untergeordnet genutzt werden. Daran angrenzend bestehen im nord-
westlichen Teil dann ein Gebaudekomplex mit maximal zwei Vollgeschossen, in dem sich Blro-,
Werkstatt-, Lager- und Abstellraume sowie im Obergeschoss auch Wohnungen befinden. Die
Freiflachen werden als Lagerflachen fir Betriebsmaterial und als Hofflachen fur im Gebaude vor-
handene Nutzungen genutzt.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs (stdlich der Industriestraf3e) wird im nordwestlichen Teil

auf Flurstuck 701, 702 und 703 sowie auf Teilflachen der Flursticke 699 (insbesondere entlang
der Industriestraf3e) und 700 ebenfalls als Schnittholz-Lagerplatz genutzt. Ansonsten befindet




Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,STRIETWIESEN, 3. ANDERUNG* Proj.-Nr. OT19035

sich auf den Flurstlicken 699 und 700 hauptséachlich das ,Herz“ der Firma mit dem Sagewerk,
das sich in eingeschossigen Gebauden mit leicht geneigten Satteldachern befindet. Diese sind in
der Regel bis maximal 13 m hoch. Die Hofflachen dienen als Verkehrsflachen fur die Beschi-
ckung und Sortierung des Rohmaterials. Entlang der Grenze zum nordwestlich gelegenen Sport-
platzgeléande besteht eine ca. 5 m hohe Larmschutzwand.

Zwischen dem nérdlichen und sidlichen Teil des Geltungsbereichs verlauft die Industriestral3e,
die in diesem Abschnitt als Privatstral3e dient. Die Stra’e wurde mit dem Bebauungsplan ,Teil-
entwidmung Industriestralle” im Jahre 2011 aus der 6ffentlichen Nutzung herausgenommen und
dient heute insbesondere der inneren ErschlieBung des Firmenareals.

i o & NG B PR\

AulRerhalb des Geltungsbereiches

AulRerhalb des Geltungsbereiches grenzen im Nordwesten weitere gewerblich festgesetzte Bau-
flachen, auf denen sich insbesondere eine groRere Firma mit ihnren Betriebsgebauden und Park-
platzen befindet. Nordlich des nur als Feldweg ausgebauten Strietwiesenweges befinden sich auf
der Flache zur Rot hin (Flurstiicke 733, 744/2) und einer Teilflache des Flurstiicks 746) u.a. das
Vereinsheim des Turkischen Arbeitnehmervereins sowie private Garten mit kleinen Schuppen. Im
ndrdlichen Bereich grenzt das Gewasser ,Rot” an, dessen sidliche Bdschung nicht bzw. nur ge-
ringfiigig mit Gehdlzen bepflanzt ist. Entlang der Rot sind Hochwasserschutz — Einrichtungen
vorhanden, die einen Schutz des Firmenareals bei einem 100-jahrigen Hochwasser (HQ100) bie-
ten. Mit ihrem teilweise begleitenden Geholzgirtel ist die Rot auch als FFH- und Vogelschutzge-
biet ausgewiesen. In diesem Bereich verlauft auch die Fernheizleitung vom Heizkraftwerk der
Firma Binderholz/Klenk zur Kultur- und Sporthalle. Die Zuleitung in den ndérdlichen Betriebsteil er-
folgt tiber einen Abzweig mit einer Rohrbriicke, unmittelbar nordwestlich der innerbetrieblichen
Verbindungsbriicke. Im Nordosten (Strietwiesenweg 18 — 20) grenzt das Firmenareal der Firma
Rodl & Lorenzen an, die auch die angrenzenden Flurstiicke 722/1 und 722/2 im Eigentum hat.
Ein bestehendes kleines Burogebaude auf Flst.722/2 steht leer und soll abgebrochen werden.
Auf Flurstiick 722/1 befindet sich eine kleine ruderalisierte Grinflache, die einen Spontanbe-
wuchs mit niederwiichsigen Gehdlzen aufweist. Daran angrenzend befinden sich in Richtung
Sudosten weitere Flachen der Firma Binderholz/Klenk. Dort befindet sich im Geb&ude Industrie-
stralBe 11 die Werkstatt und im Gebaude 13 das Biomasse-Heizkraftwerk. Daran angrenzend be-
finden sich siidoéstlich angrenzend weitere Gewerbebetriebe. Bestehende Siloanlagen haben im
Betriebsgelande bereits Hohen tiber 30 m ohne die technischen Aufbauten.
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5.0
51

5.2

Sudlich der Stral3e ,Am Sportplatz“ befinden sich die Freizeit- und Sportanlagen der Gemeinde
insbesondere mit zwei Sportplatzen, Leichtathletik-Einrichtungen, DFB- Minispielfeld, Festwiese,
Skateranlage und Kinderspielplatz sowie die Kultur- und Sporthalle der Gemeinde. Weiter stehen
dort in Zuordnung zur Stralle ,,Am Sportplatz* noch ein Gerateschuppen und eine Garage als La-
gergebaude. Die gesamte Flache wird durch eine hohe Baumreihe entlang der Larmschutzwand
zur Firma Binderholz/Klenk sowie entlang des siidwestlich angrenzenden Pappelweges einge-
fasst. Weitere Baume durchgriinen die Parkplatzflachen an der Friedhofstral3e sowie an der
Strale ,Am Sportplatz®. Stidwestlich des Sagewerks und der daran angrenzenden Hallen er-
streckt sich der Rundholzlagerplatz, der in Richtung des Ortes mit einem Larmschutzwall bzw. ei-
ner La&rmschutzwand eingefasst wird. Daran angrenzend beginnt der AuRenbereich mit den an-
steigenden Talh&ngen, der dort auch als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist. Stiddstlich
des Sagewerks befinden sich grof3e Lagerhallen der Firma Binderholz/Klenk, die sich ca. 400 m
weit in Richtung Stdosten erstrecken.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG
ALLGEMEINES

Die Fa. Binderholz/Klenk plant zur Optimierung der Wertschdpfungskette am Standort in Oberrot
die Errichtung und den Betrieb einer Holzpelletierungsanlage, die hinsichtlich der Lage und Gro-
Re der Anlage die Anderung des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Strietwie-
sen 2. Anderung* aus dem Jahre 2015 erforderlich macht. Die Rahmenbedingungen wurden
zwischenzeitlich weiterentwickelt und um einen effizienten Betrieb der Anlage zu gewahrleisten
sind daher Anpassungen der Festsetzungen erforderlich. Dabei sind die erforderlichen Anlagen-
hoéhen anzupassen und insbesondere sind die Larmfestsetzungen zum Schutz der Umgebung
fur die Gesamtanlage rechtssicher zu gestalten.

Auf dem Betriebsgelande sind folgende Anlagen bzw. Prozesse vorgesehen, die teilweise eine

Anderung des Bebauungsplanes erfordern:

- Holzaufbereitung in Zuordnung zum Sagewerk auf den Flurstiicken 699 und 700 (GI2)

- Fordereinrichtung zum Transport des Rohprodukts zur Nassspanlagerung mit Zwischenlage-
rung in den Nassspansilos im Bereich der Pelletierungsanlage (Gl1)

- Rohstofftrocknung in der Bandtrockneranlage

- Zwischenlagerung in den Trockenspansilos

- Zufuihrung von Bindemitteln aus dem Bindemittelsilo zur Fortsetzung des Reifeprozesses

- Pelletproduktion im Pressenraum mit Kithlung und Siebung

- Lagerung in den Pelletsilos

- Pelletverladung in einer geschlossenen LKW-Verladeanlage sowie in einer Absackanlage

Die Rohstoffe (Sagemehl + Hackschnitzel) fur die Pelletierung stammen aus der eigenen Pro-
duktion des Holzverarbeitungsbetriebs und kénnen daher online mittels Férdertechnik direkt von
der Anfallstelle des Sagewerks im Bereich des GI2 zur geplanten Pelletierungsanlage im Bereich
Gl1 beférdert werden. Dadurch ergeben sich auch sehr grof3e Vorteile hinsichtlich der Transport-
logistik. Aufgrund der geschlossenen Fordereinrichtungen und der Malinahmen zum Larmschutz
ist beim Betrieb der Holzpelletierungsanlage nur mit geringen Emissionen zu rechnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es daher, die im Plangebiet bestehenden rechtsverbindlichen Be-
bauungsplane so zu andern, dass die planungsrechtlichen Grundlagen fir die vorgesehenen An-
lagen unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Bereiches geschaf-
fen werden kdnnen.

ERSCHLIESSUNG/VERKEHR

Im Plangebiet sind keine neuen Erschliefungsanlagen festgesetzt. Die ErschlieBung des Plan-
gebiets erfolgt fir den Bereich Gewerbegebiet GE1 Uiber die bestehende 6ffentliche Verkehrsfla-
che ,Am Sportplatz“ sowie fur die restlichen Bereiche (GI1 und GI2) Uber die Ernst-Klenk-Stral3e
und Industriestral3e von Siidosten. Dadurch belastet der gewerbliche Verkehr die Ortsdurchfahrt
nicht wesentlich. Der im Plangebiet liegende Abschnitt der Industriestrae wurde im Jahr 2011
entwidmet und als private ErschlieBungsstra3e ausgewiesen. Zur Organisation des innerbetrieb-
lichen Verkehrs zwischen den Betriebsflachen sudlich und nérdlich der Industriestrale war dies
sehr vorteilhaft. Hinsichtlich des Wegfalls der beliebten Radstrecke durch das Rottal, wurde sid-
westlich des Firmengelandes eine landschaftlich schén gelegene Ersatztrasse hergestellt, die
Uber die Friedhofstral3e, den Pappelweg und einen neuen Weg nach Hausen fiihrt. Zur Erschlie-
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Bung der ostlich des Plangebiets liegenden Firma Rddl & Lorenzen (Strietwiesenweg 18/20) wird
im Bebauungsplan ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht tber die private Verkehrsflache ,In-
dustriestral’e” und dann Uber Teilflachen der Flurstiicke 722 und 735/4 zum Firmenstandort ge-
fuhrt und festgesetzt. Eine Zu- und Abfahrt des Firmenareals im Bereich des festgesetzten In-
dustriegebiets (Gl) Uber die Stralle ,Am Sportplatz® in Richtung Ortsmitte ist nicht zuldssig. Nur
fur Nutzungen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets GEL1 ist ein Anschluss an die Stral3e
»,Am Sportplatz“ zuldssig. Dabei sollte dort unter Beriicksichtigung der bestehenden Stral3enquer-
schnitte und Wohnnutzungen nur eine untergeordnete Anbindung mdéglich sein. Die im bestehen-
den Bebauungsplan festgesetzte Wendeanlage fiir LKW soll entfallen, da unter Berticksichtigung
der Gesamtsituation fir das dort nur geringe LKW-Verkehrsaufkommen andere Wendemdglich-
keiten bestehen. Der entwidmete Teil der Industriestralle, der als Private Verkehrsflache festge-
setzt ist, darf im westlichen Bereich durch die Foérdereinrichtung vom Sagewerk zur Pelletie-
rungsanlage Uberbaut werden. Die lichte Hohe Uber Fahrbahn muss jedoch mindestens 8 m be-
tragen.

Wie bereits in Kap. 2.0 kurz erlautert, kann sich durch die geplante werksinterne Weiterbearbei-
tung der Reststoffe eine Reduzierung des LKW-Verkehrs ergeben. Siehe dazu die weiteren Aus-
fuhrungen in Kap. 6.2.2.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet ist unter Berticksichtigung der in Kap. 2.0 und 5.1 genannten planerischen Ziele
und Erfordernisse weitestgehend konform mit der Ausweisung in den rechtsverbindlich beste-
henden Bebauungsplanen.

Dabei ist das Plangebiet weitestgehend wie im Bestand im nordwestlichen Bereich als Gewerbe-
gebiet gemaf § 8 BauNVO und ansonsten als eingeschranktes Industriegebiet gemaf § 9
BauNVO ausgewiesen. Die Grenze zwischen Gewerbe- und Industriegebiet wird jedoch unter
Bericksichtigung der geplanten Nutzungen um ca. 17 m nach Westen verschoben.

Die Einschrankungen betreffen nur die zuléssigen Emissionskontingente in den einzelnen Teilbe-
reichen des Plangebiets. Damit wird den in der ndheren und weiteren Umgebung vorhandenen
schutzwirdigen Baugebieten (WR, WA und MI) Rechnung getragen. Grundséatzlich zuldssig sind
daher nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die die in den Teilbereichen fest-
gesetzten Emissionskontigente Lex nach DIN 45691 weder tags noch nachts tberschreiten. Sie-
he dazu die weiteren Ausfiihrungen unten und in Kap. 6.2.1.

Im Gewerbegebiet sind mit Ausnahme einer Einschrankung von Einzelhandelsbetrieben und von
Beherbergungsbetrieben alle Nutzungen gemani § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO zulassig. Einzelhan-
delsbetriebe sind dabei nur als Ausnahme von Handels- und Gewerbebetrieben zulassig, deren
angebotenes Sortiment Uberwiegend aus eigener Herstellung stammt, im Wege der handwerkli-
chen und gewerblichen Leistung verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet
wird und soweit die Einzelhandelsnutzung der tGbrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet
bleibt. Dies ist zum Schutz der bestehenden Einzelhandelsbetriebe im Ortskern von Oberrot er-
forderlich. Weiter sind auch die Lage und fehlende Zentralitdt am Standort fur Einzelhandel nicht
geeignet. Unter Berlicksichtigung der Lage im Bereich des angrenzenden Industriegebiets sollen
auch Beherbergungsbetriebe hier ausgeschlossen werden. Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
mogliche Ausnahme fiir Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ist
zulassig, allerdings sind die Ausnahmen Nr. 2 und 3 (Wohnungen und Vergniigungsstatten) auf-
grund der bereits 0.g. Ausfliihrungen am Standort nicht zulassig.

Das festgesetzte Industriegebiet gemal § 9 BauNVO ist insofern eingeschrankt festgesetzt, dass
in den verschiedenen Teilbereichen (GI1 und GI2) unterschiedliche Emissionskontingente festge-
setzt sind. Damit Zulassig sind im GI grundséatzlich die Nutzungen gemaf § 9 Abs. 1 und 2
BauNVO. Insbesondere sind hier unter Berlicksichtigung der bestehenden Firma GroR3betriebe
der Holzbearbeitung und Holzverarbeitung zulassig. Die oben aufgefiihrten Beschrankungen be-
zuglich von Einzelhandel und Beherbergungsbetriebe gelten hier synonym zum Gewerbegebiet.
Dies stellt insgesamt eine Sondersituation dar, die hier auf Oberrot und seine bauliche Entwick-
lung im Zusammenhang mit der Firma Binderholz/Klenk abgestimmt ist. Nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind im Zusammenhang mit § 1 Abs.6 und 9 BauNVO die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen geméani 8§ 9 Abs.3 BauNVO.

Als MaR der baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl (GRZ), eine Geschossflachenzahl

(GFZ) oder Baumassenzahl (BMZ) sowie eine maximale Gebaudehéhe (GH) festgesetzt. Das
jeweilig festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung orientiert sich bei der Grund-, Geschoss- und
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Baumassenzahl an den bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanen im Plangebiet. Die
Grundflachenzahl wird unter Berlicksichtigung der Ziele der gewerblichen Nutzung im Plangebiet
entsprechend den Mdglichkeiten, die die Obergrenzen gemaf § 16 BauNVO zulassen, mit
GRZ=0,8 festgesetzt. Aufgrund der Ausnutzung der vorhandenen Betriebsflachen kann die
Grundflache nach § 19 Abs.4 BauNVO Uuber dies hinaus bis zu einer GRZ=0,9 uberschritten wer-
den. Die festgesetzte Baumassenzahl betragt ebenfalls wie bereits im Bestand BMZ=6,0. Damit
soll insgesamt eine gute Ausnutzung der Betriebsflachen erméglicht werden, was zu einem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden beitragt.

Die Begrenzung der Hohenentwicklung ist insbesondere stadtebaulich und ortsgestalterisch von
grof3er Bedeutung. Die zuléssigen maximalen Gebdudehdhen im Plangebiet werden gegentber
den bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungspléanen unter Berucksichtigung der geplanten
Anlagen insgesamt grof3tenteils erhdht. Im GE1 bleibt es bei einer Gebaudehdhe von maximal
12,00 m, im GI1 erfolgt eine Erh6hung der zulédssigen Gebaudehdhe von 15,00 m auf 25,00 m
sowie im GI2 von 13,00 m auf maximal 20,00 m. Damit sollen die Grundlagen geschaffen wer-
den, um die geplante Pelletierungsanlage sowie weitere zukiinftige Entwicklungen im Betriebsa-
real planungsrechtlich zu sichern. Dabei steht derzeit insbesondere die Optimierung der Wert-
schopfungskette im Vordergrund (siehe dazu die Ausfiihrungen in Kap. 5.1). Aufgrund der Lage
in der Talaue, die Ausdehnung der geplanten Anlage flachenmaRig begrenzt ist, im Kernbereich
des Betriebsareals platziert ist und das Gesamtareal bereits durch verschiedene Gebaude bis
maximal 20 m Hohe sowie sonstige technische Anlagen bis tber 30 m Hohe bebaut ist, kann dies
bei der Grol3e des gesamten Gewerbegebiets von tiber 30 ha unter Berticksichtigung der Lage
und Gesamtwirkung stadtebaulich vertraglich gelten. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen in Kap.
1.6.2.5. Zusétzlich sind in Teilbereichen noch Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehdhen
zulassig. Dies insbesondere fur die jeweils anlagentechnisch erforderlichen Anlagen und tech-
nisch bedingten Aufbauten. Im GE1 dtrfen technisch bedingte Aufbauten die zulassige Gebau-
dehdéhe um maximal 5,00 m Uberschreiten. Im GI1 dirfen anlagentechnisch erforderliche Anlagen
wie Siloanlagen usw. die zulassige Gebaudehdhe um maximal 17,00 m tberschreiten. Im GI2
durfen anlagentechnisch erforderliche Anlagen einer Pelletierungsanlage wie Nassholzaufberei-
tung, Siloanlagen usw. die zulassige Gebaudehthe um maximal 5,00 m Uberschreiten. Hinsicht-
lich des Betriebsablaufes und der Anlagentechnik sind diese Hohen erforderlich. Im GI12 und im
Bereich der Privaten Verkehrsflache IndustriestralRe sind dariiber hinaus innerhalb der entspre-
chend mit GHF festgesetzten Flachen Fordereinrichtungen (Pylone) bis zu einer Gesamthhe von
maximal 40,00 m zul&ssig.

Die festgesetzten Gebaudehthen beziehen sich auf die im Rahmen der Baugenehmigung bean-
tragten Erdgeschoss-FulRbodenhthen (EFH) der geplanten Gebaude und Anlagen. Diese Erdge-
schossfuRbodenhdhe soll im stddstlichen Teil des Plangebietes (GI2) aus gestalterischen Grin-
den maximal 0,5 m Gber dem mittleren nattrlichen Gelande liegen. Der nordwestliche Teil liegt
gemanr der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) in einem bei Extremereignissen (HQextrem) Hoch-
wasser gefahrdeten Bereich, der im Bebauungsplan durch eine Kennzeichnung gemaf § 5 Abs.1
BauGB definiert ist. Allgemein sind hier entsprechende bauliche Vorkehrungen gegen Eindringen
von Hochwasser zu treffen. Um Vorsorge zu treffen und die Hochwassergefahrdung zu minimie-
ren mussen die Erdgeschossful3bodenhdéhen dort um mindestens 30 cm Uber der berechneten
Wasserspiegellage eines extremen Hochwasserereignisses liegen. Die dort festgesetzten Min-
dest — EFH’s entsprechen diesen Forderungen. Als Gestaltungsspielraum wurden aus stadtebau-
lichen Griinden 50 cm Unterschied zwischen der Mindest- und Maximal-EFH festgesetzt.

Als Bauweise ist unter Bertlicksichtigung der geplanten gewerblichen Nutzungen eine abweichen-
de Bauweise festgesetzt, die der offenen Bauweise in ihren Grundsatzen entspricht, abweichend
jedoch die gemanR § 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO genannte Léangenbeschrankung von 50 m uber-
schreiten darf.

Wie bisher sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen definiert. Dabei sind
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen groRzligig ausgewiesen, so dass die baulichen Méglich-
keiten auf den Grundstiicken nicht wesentlich eingeschrankt werden. Ausreichende Abstande zur
Rot, zum Sportplatz sowie zu den Verkehrsflachen sind eingearbeitet. Au3erhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen sind die dem Betrieb zugeordneten baulichen Anlagen wie Lagerboxen, Abstell-
flachen fur Container, Trafos usw. zuléssig, sofern die Abstandsflachen eingehalten und festge-
setzte Pflanzgebote nicht beeintréachtigt werden. Damit entstehen weitere Spielrdume fir Eine
Uberbauung des bestehenden verdolten Wassergrabens auf den Flurstiicken 729/1, 738 und
738/1 ist moglich, bedarf jedoch ggf. einer detaillierten Abstimmung und Vereinbarung mit der
Gemeinde Oberrot Uber Erhalt und Pflege der Verdolung. Ein entsprechendes Leitungsrecht
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(LR2), das auf eine parallel geflihrte Trasse im Bereich der bestehenden Privatstralie ein-
schwenkt, ist im Bebauungsplan ausgewiesen. Ebenso ist dort auch ein Geh- und Fahrrecht fur
die Grundstiicke der Firma ROLO eingetragen (GR1-FR1), das auch den Bereich der entwidme-
ten Privaten Verkehrsflache erfasst. Dieses Geh- und Fahrrecht gewéhrleistet die Zu- und Abfahrt
der Firma. Aufgrund der bestehenden und evtl. spéater geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen
ist die private Verkehrsflache Industriestra3e auch mit einem weiteren Leitungsrecht (LR1) ver-
sehen, das den Betrieb und die Erhaltung der bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungs-
leitungen gewéhrleistet. Insgesamt soll der zu entwidmende StraRenabschnitt weiterhin im Eigen-
tum der Gemeinde bleiben, um auf spater mégliche veranderte Rahmenbedingungen eingehen
zu kénnen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie auch offene Stellpléatze sind innerhalb des festgesetz-
ten Gewerbe- und Industriegebiets allgemein zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze mus-
sen jedoch einen Abstand von mindestens 5,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Stellplatze sind innerhalb der flaichenmafiig festgesetzten Pflanzgebote nicht zulassig.

Im Bebauungsplan sind verschiedene Festsetzungen zum Larmschutz definiert. Die vom Bereich
GI2 ausgehenden Larmimmissionen sind erheblich und missen daher gegeniber den in der
nordwestlichen Umgebung vorhandenen Siedlungsflachen mit Wohnh&usern begrenzt werden.
Durch die bestehende Larmschutzwand mit einer Héhe von ca. 5 m Uber dem natirlichen Gelan-
de kann eine Minimierung der Larmimmissionen erreicht werden. Um die schutzbedurftigen Nut-
zungen in der Umgebung entsprechend zu berlcksichtigen wurde gemaf Anlage 4 zum Bebau-
ungsplan Emissionskontingentierung nach DIN 45691 durchgefiihrt, die an den entscheidenden
Immissionspunkten gemaf Tab. 1 der Anlage 4 die Orientierungswerte der DIN 18005 fir die je-
weiligen Baugebietstypen eingehalten werden. Dies wird erreicht durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten in den einzelnen Teilbereichen GE1, GI1 und GI2 jeweils flr tags und
nachts. Daher sind dort nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in
der Tabelle 3 angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) uberschreiten. Da die Emissionskontingente von ein-
zelnen Nachbarschaftspunkten begrenzt werden, liegen die berechneten Immissionskontingente
zu anderen Immissionsorten deutlich unter den Planwerten. Daher werden die Emissionskontin-
gente mit richtungsabhéangigen Zusatzkontingenten nach DIN 45691 beaufschlagt. Diese sind im
Textteil unter Nr. 1.11.2 fur die Tag- und Nachtzeit sowie durch verschiedene Richtungssektoren
benannt und im Lageplan dargestellt. Mit diesen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass an den
mafgebenden Immissionsorten die gesetzlichen Anforderungen an die vom Plangebiet ausge-
henden Schallimmissionen eingehalten werden. Bei der Neueinrichtung und Anderung von Bau-
vorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines
schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind, soweit Gebaude, aus gestalterischen Grinden nur in
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Der Bereich, in dem bauliche Vorkehrungen ge-
gen Eindringen von Hochwasser zu treffen sind, ist im Lageplan dargestellt. Dabei sind insbe-
sondere die Festsetzungen zur Festlegung der Erdgeschossful3bodenhdhe zwingend einzuhal-
ten. Auf die nachrichtlich Gbernommenen Festsetzungen unter Nr. 3.1 des Textteiles bezlglich
des Uberschwemmungsgebiets wird verwiesen.

Festsetzungen zu den griinordnerischen Belangen sind in der Planung integriert (siehe unter Zif-
fer 1.5.4 bzw. 11.5.0).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach 8 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden sollen, tragen auch hier im festgesetzten
Industriegebiet dazu bei, dass fir die baulichen Anlagen eine ordentliche Gestaltung sowie eine
gute stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet wer-
den kann. Dabei werden aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden insbesondere Fest-
setzungen zur Gestaltung der Fassaden, Dacher, Werbeanlagen, zur Gestaltung von Stellplatzen
und ihren Zufahrten sowie zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke getroffen.

Bei der Farbgebung der Fassaden sollen hinsichtlich der mdglichen Baumassen und Héhenent-
wicklung nur gedeckte Farbtdne zugelassen werden. Reflektierende und glanzende Materialien
sind mit Ausnahme von flachigen Verglasungen zur passiven Energienutzung nicht zuldssig. Da-
bei soll eine gute Einbindung in die Umgebung erreicht werden. Als Dachform sind unter Beriick-
sichtigung der Funktionen im Gewerbe-/Industriegebiet Flachdécher und geneigte Dacher zulas-
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sig. Damit soll den funktionalen Anforderungen Rechnung getragen werden. Hohe Siloanlagen,
die die jeweilig festgesetzten Gebadudehdhen in den Teilbereichen Uberschreiten, sind dazu mit
geneigten Dachern mit einer Dachneigung von 20 — 35° ausgebildet werden. Damit sollen die
Hohen minimiert werden und eine bessere Einfigung in die Umgebung erreicht werden. Weiter
soll die Dachdeckung hinsichtlich des Landschaftsbildes nur mit gedeckten Farbtonen der RAL-
Gruppen 30,70 und 80 (rote, graue und braune Farbtdne) erfolgen. Hinsichtlich der Draufsicht
auf die Dachlandschaft von den angrenzenden Héhen der umliegenden Berge ist dies dringend
erforderlich. Wo aus anlagetechnischen Griinden mdglich, sollen Flach- und flachgeneigte Da-
cher bis 15° Dachneigung begriint werden. Dabei ist mindestens eine extensive Begriinung mit
10 cm Substratstarke herzustellen. Dacheindeckungen aus Blei, Kupfer oder Zink sind zum
Schutz des angrenzenden Gewassers nicht zulassig. Dachaufbauten sind mit Ausnahme von
technisch bedingten Anlagen gemaf Festsetzung Ziffer 1.2.3 nicht zulassig.

Werbeanlagen sind grundsétzlich nur an der Statte der Leistung zuléassig. Unzuléssig sind Grol3-
flachenwerbung, grelle Leuchtreklamen an den AuRenseiten der Gebaude, Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht sowie Werbeanlagen, die in den AuBenbereich wirken. Dabei
darf die Hohe der Werbeanlagen und Schriften bei bandartiger Ausfihrung 0,80 m, bei Einzel-
schildern 1,20 m nicht tiberschreiten. Mit diesen Vorschriften kann eine den doérflichen Rahmen
sprengende Gestaltung von Werbeanlagen verhindert werden.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, mussen neue private PKW-Parkplatze sowie nicht
fur den LKW-Verkehr bestimmte bzw. untergeordnete Hofflachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke)
hergestellt werden. Damit soll eine Reduzierung der versiegelten Flachen erreicht werden. Weiter
sind Stellplatzanlagen zu durchgriinen. Dabei sind pro 5 Stellplatze mindestens ein mittelkroniger
standortgerechter Laubbaum gemalf? Ziffer 1.12.1 des Textteils anzupflanzen. Damit kénnen u.a.
die Belange der Schutzgiter Klima/Luft und Wasser besser bertcksichtigt werden.

Weiter werden zur Gestaltung der unbebauten Flachen der Grundstiicke Aussagen zur Begri-
nung der unbebauten Flachen, zu Aufschittungen und Abgrabungen, zu Stlitzmauern und zu
Einfriedigungen getroffen, die auf die bestehenden &6rtlichen Verhaltnisse abgestimmt sind. Dabei
darf die maximal zulassige Hohe von Aufschittungen und Abgrabungen unter Beriicksichtigung
der Topographie nur bis auf Héhe der ErdgeschossfuRbodenhdhe bzw. bis zur Oberflache von
sonstigen baulichen Anlagen wie Stellplatze usw. erfolgen. Stiitzmauern sind aus gestalterischen
Griunden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu den Nachbargrundstiicken nicht zulés-
sig. Als Einfriedigungen sind Stabgitterzaune aus Metall und Laubgehdlzhecken bis 2,50 m Hohe
sowie nicht geschlossene Holzzaune bis 2,00 m Hohe zulassig. Dabei sind jedoch Anforderungen
genannt, die eine ordentliche Gestaltung und Einbindung solcher Einfriedigungen gewahrleisten.
Dies sind u.a. die Begriinung der Metallzdune mit heimischen Kletterpflanzen oder Gehélzen so-
wie die Anpflanzung einheimischer standortgerechter Hecken. Mit dem geforderten Bodenab-
stand von mindestens 10 cm soll dem Lebensraum von Tieren ggf. Rechnung getragen werden.
Zum Gewasser Rot ist aus gewasser- und naturschutzrechtlichen Griinden und zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus ortsgestalterischen Griinden mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens
50 cm einzuhalten. Grundsatzlich sind alle Gelandeveranderungen in den Bauvorlagen im Rah-
men eines gemal Ziffer 5.1 des Textteiles geforderten Freiflachengestaltungs- und Pflanzplanes
darzustellen. Zur Reduzierung der direkten Wasserableitung von unbegriinten Dachern ist zur
Berucksichtigung der Belange des Schutzgutes Wasser eine wirksame Regenruckhaltung nach-
zuweisen. Dazu ist ein Pufferbehalter herzustellen, der pro 100 m2 angeschlossener Dachflache
ein Volumen von 2 m3 vorsieht. Er muss einen permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 | pro 100
m?2 Dachflache haben und ist in die Rot einzuleiten. Ein Anschluss an den drtlichen Schmutzwas-
serkanal ist nicht zulassig.

GRUNORDNUNG

Da das vorliegende Plangebiet nur das bereits bestehende Areal der Firma Binderholz/Klenk be-
trifft und durch einen hohen Versiegelungsanteil gepragt ist, sind in den Festsetzungen nur we-
nige grinordnerische Festsetzungen getroffen. Die griinordnerische Konzeption orientiert sich
daher an den Gegebenheiten der Umgebung und den Erfordernissen fiir eine angemessene
Einbindung der Gewerbe- und Industriegebietsflachen in die értlichen Strukturen. Dabei sind fol-
gende Aspekte in die Planung eingeflossen:

- Berlcksichtigung der bestehenden Strukturen.
- Einbindung des Plangebiets in die Umgebung.
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6.0

6.1

6.2
6.2.1

- Gestaltung des Plangebiets unter dkologischen Gesichtspunkten.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine intensive Ausnutzung der zur Verfiigung
stehenden Flachen.

Folgende grunordnerische MaRnahmen sind in der Planung inshesondere vorgesehen:

- Pflanzgebot zur Durchgriinung des Gewerbe- und Industriegebiets mit Laubbdumen. Dazu sind
pro 2.500 m2 angefangener versiegelter Grundstiicksflache je ein Laubbaum gemaf Pflanzliste
2 anzupflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe
Uber Gelande mind. 16-18 cm betragen. Dabei ist, soweit mit der Nutzung zu vereinbaren, ent-
lang der o6ffentlichen Verkehrsflachen im Abstand von maximal 25 m eine StraBenrandbegri-
nung zu entwickeln (Textteil Nr. 1.12.1).

- Intensive Begriinung der bestehenden Larmschutzwand auf mindestens 60% ihrer Flache mit
Pflanzen der Pflanzliste 3. Die Vorflache ist durch Aussaat von Wildblumen, Magerrasen und
Wildkrautern zu begriinen. Spontanvegetation ist zuzulassen (friihester Mahtermin 1.7., keine
Dingung). (Textteil Nr. 1.12.2).

- Unzulassigkeit nicht heimischer Nadelgehdlze und Koniferen (Textteil Nr. 1.12.3).

- Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in die Landschaft durch Festsetzungen zur Be-
grinung von Flach- und flachgeneigten Dachern. Dazu sind diese bis zu einer Dachneigung
von 15° mindestens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu begrtinen, sofern dies aus anla-
gentechnischen Grunden mdoglich ist. (Textteil Nr. 2.1.2).

- Reduzierung der Versiegelungsgrades von privaten PKW-Parkplatzen sowie nicht fir den
LKW-Verkehr bestimmte bzw. untergeordnete Hofflachen durch Herstellung wasserdurchlas-
siger Belage bei Stellplatzen und Zufahrten (Textteil Nr. 2.3).

- Ein-/Durchgriinung von Stellplatzflachen durch Pflanzung von mittelkronigen standortgerech-
ten Laubbaumen entsprechend Pflanzliste 1 oder 2 gemaf Ziffer 1.12.1 (Textteil Nr. 2.3).

- Gestaltungsvorschriften fir die Begriinung der unbebauten Flachen der Grundstiicke (Textteil
Nr. 2.4.1).

- Gestaltungsvorschriften fir die Grundstiicke bei Aufschittungen und Abgrabungen, Stitz-
mauern und Einfriedungen (Textteil Nr. 2.4.2 bis 2.4.4).

- Regenwassermanagement zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses durch Schaf-
fung einer Regenriickhaltung fir unbegrinte Dacher (Textteil Nr. 2.5).

Insgesamt wird auf die griinordnerischen Festsetzungen im Textteil, auf die Darstellung der Um-

weltauswirkungen in Kap. 11.3.0. bis 11.6.0 sowie auf die Eingriffsbilanzierung in Tab. 2 bis 4, Seite

37 - 39 hingewiesen.

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Beziglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfihrungen in Kap. Il verwiesen.

BESTANDSBEWERTUNG

Das Plangebiet gehort naturraumlich zum Gaildorfer Becken, das Teil der Schwébisch- Fréanki-
schen Waldberge ist. Von Natur aus wirde hier der Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald mit
flussbegleitenden Auenwaéldern, die jedoch im Plangebiet und seiner Umgebung mehr nicht vor-
handen sind. Es dominieren anthropogen geschaffene und Gberformte Biotyptypen.

Das gesamte Plangebiet ist bereits bisher als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen. We-
sentliche Grunstrukturen bestehen im Plangebiet nicht. Die ErschlieBung erfolgt tiber das an-
grenzende Stral3ennetz.

Weitere Ausfihrungen zur Bestandssituation siehe in Kap. 1.4.0 und 11.3.0. Der Bestand wurde
aufgenommen und entsprechend in den Tabellen 2 — 4, Seiten 37 — 39 dargestellt.

KONFLIKTANALYSE
LARMIMMISSIONEN

Fur die intensiven gewerblichen Nutzungen auf dem Betriebsareal der Fa. Binderholz/Klenk ist
die Auseinandersetzung mit dem Thema ,Larm*“ von gré3ter Bedeutung fur die Vertraglichkeit mit
den schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung. Dabei ist es hauptsachliches Ziel der vorlie-
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6.2.1.1

6.2.1.2

genden Planung ein méglichst konfliktfreies Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen zu
gewdhrleisten. Dazu wurde zum Bebauungsplan vom Biro IBAS eine Schallemissionskontingen-
tierung gemaf DIN 45691 erstellt, die in Anlage 4 dem Bebauungsplan beigeflgt ist. Sie stellt si-
cher, dass die gewerblichen Gerduschimmissionen ausgehend von allen zukiinftig geplanten
Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Strietwiesen, 3. Anderung", zu keiner
Verschlechterung der Gewerbelarmsituation im Umfeld fuhren kann. Weiter wird auf die Ausfih-
rungen zu den in den Textteil unter Ziffer 1.11.2 aufgenommenen Festsetzungen, auf Kap. 5.3
der Begriindung sowie die folgenden Ausfiihrungen verwiesen.

Weitere Malnahme zur Minimierung der Schallimmissionen auf die Umgebung ist die bereits be-
stehende ca. 5 m hohe Larmschutzwand, die entlang der nordwestlichen Grenze des GI2 festge-
setzt ist. Sie ist hochabsorbierend ausgefihrt und tragt zum Larmschutz der im GI2 vorhandenen
Anlagen auf die nachstgelegenen Gebéude Pappelweg 11 und FriedhofstraRe 20 bei.

Damit sind die Belange des Larmschutzes in der Planung berticksichtigt.

FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

In verbindlichen Bauleitplanen kdnnen gem. 8 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO Festsetzungen getrof-
fen werden, die das Baugebiet nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirf-
nissen und Eigenschaften gliedern. Diese Festsetzungen kénnen auch dem Schallschutz dienen,
wobei sich vor allem die Festsetzung von Emissionskontingenten anbietet.

Ziel einer solchen Festsetzung ist es, sicherzustellen, dass in den maRgebenden Immissionsor-
ten in der Nachbarschaft des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005, von allen An-
lagen zusammen, eingehalten werden (Summenwirkung). Die DIN 45691 ,Gerauschkontingentie-
rung® liefert hierzu eine einheitliche Methode und Terminologie, die die im Rahmen der Bauleit-
planung verwendeten Begriffe und Verfahren definiert.

Gemal DIN 45691 bezeichnet der Planwert den Beurteilungspegel, der von den einwirkenden
Gerauschen von Betrieben und Anlagen im Plangebiet am jeweiligen Immissionsort im Umgriff
des Standortes nicht Giberschritten werden darf. Der Planwert errechnet sich aus dem Ge-
samtimmissionswert abzgl. der ermittelten Vorbelastung. Da im vorliegenden Fall das Plangebiet
teilweise bereits bebaut ist, werden fir jede Teilflache separate Planwerte definiert.

Die Schallemissionen und -immissionen der neuen Teilflaiche Gl 1 missen sich so in das Ge-
samtkonzept einfligen, dass daraus keine relevanten Auswirkungen auf die gesamte Gerauschsi-
tuation resultieren. Dies wird umgesetzt, wenn die Immissionskontingente der Flache GI 1 die
Immissionsrichtwerte tags um mindestens 10 dB und nachts um mindestens 6 dB unterschreiten.
Die Immissionsorte liegen damit zur Tagzeit im Sinne der TA-Larm nicht mehr im Einwirkungsbe-
reich der Anlage, zur Nachtzeit wird das Irrelevanzkriterium der TA-Larm (Nr. 3.2.1 Abs. 6) erfullt.

Fir die Flache GI 2 werden die Kontingente so dimensioniert, dass diese die bisher auf dieser
Flache stattfindenden Téatigkeiten abbilden und noch geringfiigige Reserven fir kinftige Planun-
gen am Standort bereitgehalten werden.

Die derzeit weitgehend ungenutzte bzw. teils mit einem Wohnhaus bebaute Flache GE 1 des
Plangebietes wird so in die Kontingentierung eingepasst, dass deren Immissionskontingente an
allen Immissionsorten den Richtwert tags und nachts um mindestens 15 dB unterschreiten (Irre-
levanzkriterium).

Ferner konnten Zusatzkontingente fiir die jeweiligen Richtungssektoren zur Tag- und Nachtzeit
festgesetzt werden. Einzelheiten zu den Emissionskontingenten und den Zusatzkontingenten er-
geben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen sowie der textlichen Festsetzung Ziff. 1.11.2.

Die von IBAS Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (nach-
folgend ,IBAS*), Bayreuth, am 21.08.2019 nach DIN 45691 errechneten Emissionskontingente
fuhren dazu, dass deren Richtwerte tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten bis
deutlich unterschritten werden.

SCHUTZWURDIGKEIT DER AUSGEWAHLTEN IMMISSIONSORTE (,|0%)

Im Zusammenhang mit der schalltechnischen Begutachtung der Immissionsorte durch IBAS hat
die Gemeinde Oberrot die Schutzwirdigkeit des Gebietes, in dem sich die von IBAS bewerteten
Immissionsorte befinden, ausfihrlich gepruft. Sie hat hierzu einen Lageplan mit einer Nutzungs-
kartierung angefertigt und fir Immissionsorte 10 04 (Wohnhaus Friedhofstraf3e 6), |0 05 (Wohn-
haus Gartenstral3e 12) und IO 11 (Wohnhaus Mihlwiesen 2) Uber Geoportal Baden-Wirttemberg
Teilplane vorgelegt, aus denen sich die bauliche Nutzung am Immissionsort ergibt. So ist es mdg-
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lich, aus dem Ubersichtsplan und den erstellten Detailplanen ein genaues Bild iiber die Gebiets-
charakteristik im Bereich der Immissionsorte zu erhalten. Die vorbezeichnete Dokumentation zur
Gebietscharakteristik und zur Schutzwirdigkeit der betroffenen Ortslagen ist als Anlage 5 dem
Bebauungsplan beigefugt.

Zusammenfassend ergibt sich fir die jeweiligen Immissionsorte folgende Schutzwiirdig-
keit/Gebietscharakteristik:

- Immissionsorte innerhalb bestehender Bebauungsplangebiete:
- Bebauungsplan ,Steinacker V, 2. Anderung*:
IO 01 Erlenweg 5 und 10O 06 Lindenstraf3e 3
- Bebauungsplan ,Strietwiesen - Erweiterung III*:
IO 02 Am Sportplatz 15
- Bebauungsplan ,Schlosswaldstrafie®:
IO 03a Schlosswaldstralie 7
- Bebauungsplan ,Bierfeld - Erweiterung®:
IO 07 Horschelweg 1, 10 08 Pfarrgartenweg 3 und 10 10 Briickenstral3e 3
- Bebauungsplan ,Erweiterung Seniorenhaus Margarete*:
IO 12 Seniorenhaus Margarete

1816,
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Bild 8: Immissionsorte (Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Biiro IBAS)

Fur die Zuordnung der Immissionsorte zu den einzelnen Baugebietstypen sind nach Nr. 6.6 S. 1
TA-Larm grundsatzlich die Festlegungen in den Bebauungsplanen maf3gebend. Eine der Nr.
2.3.22 Abs. 3 der TA-Larm 1968 und § 2 Abs. 6 S. 3 der 18. BImSchV entsprechende Regelung,
nach der von der tatsachlichen baulichen Nutzung auszugehen ist, wenn diese erheblich von der
im Bebauungsplan festgesetzten Nutzung abweicht, ist in TA-L&rm 1998 nicht aufgenommen
worden (vgl. Landmann/Rohmer, Umweltrecht, Band Il, TA-L&rm, Nr. 6 RZ 14 m.w.N.; ebenso mit
Uberzeugender Begriindung Feldhaus in Bundesimmissionsschutzgesetz, Kommentar, Loseblatt
B 3.6 TA-Larm, RZ. 45). Da nichts daflr ersichtlich ist, dass die oben bezeichneten Bebauungs-
plane, in denen sich die vorbezeichneten Immissionsorte befinden, funktionslos oder aus sonsti-
gen Grunden nichtig sein kdnnten, wird hier die festgesetzte Nutzung aus den Bebauungspléanen
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fur die Schutzwirdigkeit des Gebietes herangezogen. Wegen weiterer Einzelheiten kann auf Ta-
belle 1 — ,Immissionsorte und Orientierungswerte nach DIN 18005 - aus dem schalltechnischen
Gutachten von IBAS vom 21.08.2019, S. 13 Bezug genommen werden.

- Immissionsorte auRerhalb von Bebauungsplangebieten:

- 10 04 Friedhofstral3e 6:
Der |0 04 befindet sich in der Friedhofstra3e 6. Rund um den 10 04 liegen altere landwirt-
schaftliche Hofstellen, die derzeit im Wesentlichen zum Wohnen genutzt werden. Ostlich
anschlieend an 10 04 findet sich ein groRer Sportplatz mit einem Vereinsgebaude. Nord-
ostlich, in einer Entfernung von ca. 80 m, befindet sich das Betriebsgeb&ude der Fa. Lin-
dex, einem groRen Werkzeughersteller. Ostlich dieses Betriebsgebaudes schlieRen sich
Lagerflachen und Parkflachen an.
Beim Sportplatzgelande handelt es sich um eine Anlage fir sportliche Zwecke i.S.v. § 6
Abs. 2 Nr. 5 BauNVO. Die unmittelbar an 10 04 angrenzenden, vorhandenen Gewerbe-
triebe sind als sonstige Gewerbebetriebe i.S.v. 8 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zu qualifizieren.
Ferner befinden sich im Bebauungszusammenhang Wohngebé&ude i.S.v. 8 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO. Ferner befinden sich im Umkreis &ltere, zum Teil aufgegebene Wirtschaftsstel-
len land- und forstwirtschaftlicher Betriebe i.S.v. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO. Der Gebiets-
charakter entspricht damit einem Mischgebiet bzw. Dorf-Mischgebiet i.S.d. 88 5 und 6
BauNVO. In Bezug auf die Schutzbedurftigkeit bestehen hier keine Unterschiede.

- 10 05 GartenstralRe 12:
Das Wohnhaus IO 05 in der Gartenstral3e 12 liegt unmittelbar nordlich der stark befahre-
nen Rottalstral3e. Sudlich der Rottalstral3e, nur wenige Meter von 10O 05 entfernt, befinden
sich Lagerhallen und Betriebsgeb&ude des holzverarbeitenden Betriebs Klenk. Nordwest-
lich des 10 05 in einer Entfernung von ca. 80 m, befindet sich das Betriebsgelande der Fa.
Hafner, eines metallverarbeitenden Betriebes. In einer Entfernung von ca. 100 m des IO
05 liegt das weitlaufige Betriebsgebaude der Fa. AS Motor, die derzeit stillgelegt ist. Ost-
lich in einer Entfernung von ca. 80 m befindet sich eine GroRRgartnerei. In dem durch Lin-
denstralRe, RottalstraRe und Hohenhardtsweilerstral3e gebildeten Rechteck befinden sich
im Ubrigen weitere Wohnnutzungen.

Im Ergebnis befinden sich im unmittelbaren Bebauungszusammenhang zum 10 05 Wohn-
gebaude i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, sonstige Gewerbebetriebe i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO sowie ein Gartenbetrieb i.S.v. 8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO. Der Gebietscharakter
entspricht damit einem Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO.

- 10 11 Wohnhaus Mihlwiesen 2:
Der IO 11 liegt auRBerhalb der Ortslage des Ortsteils Hausen im AuRRenbereich. Es handelt
sich um eine landwirtschaftliche Nutzung mit Wohnnutzung. Stdlich davon befindet sich
am Hubackerweg ein weiteres landwirtschaftlich genutztes Grundstiick mit einer Wohn-
nutzung.

Nach einer Entscheidung des OVG Munster vom 03.09.1999 (NWZ 1999, S. 1360) sind
gegenuber Wohngebauden, die mit einem land- oder fortwirtschaftlichen Betrieb oder ei-
nem zulassigen ortsgebundenen gewerblichen Betrieb im Au3enbereich verbunden sind,
in der Regel die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 ¢ der TA-Larm einzuhalten. Dies sind
die Werte fur Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete (Tag 60 dB (A), Nacht 45 dB
(A)). Ebenso wird dies gesehen von Feldhaus in Bundesimmissionsschutzgesetz, Kom-
mentar, Loseblatt B 3.6 TA-Larm, RZ. 54. Somit ist das Anwesen Mihlwiesen 2 einem
Mischgebiet oder Dorfgebiet gleichzusetzen.

6.2.1.3 GLIEDERUNG DES PLANGEBIETS DURCH VERSCHIEDEN HOHE EMISSIONSKONTINGENTE

Nach einer Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017 — 4 CN 7/16, Juris —
erfordert die Gliederung eines Plangebietes nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO einzelne Teilge-
biete mit verschieden hohen Emissionskontingenten und auch ein Teilgebiet ohne Emissionsbe-
schrankung. § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO diene der rdumlichen ,Verteilung“ des Larms, nicht
dessen ,Beschrankung®, weil sonst die Zweckbestimmung des Plangebietes nicht mehr gewahrt
sei.

In seinem Urteil entschied das Bundesverwaltungsgericht, dass in einem GE-Gebiet ,nicht erheb-
lich belastigende Gewerbebetriebe aller Art* ihren Standort finden kénnen missen, und zwar
durch ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder ein Teilgebiet, dass mit Emissionskontin-
genten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen. Mit Beschluss
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6.2.1.4

6.2.2

vom 07.03.2019 — 4 BN 45/18, Juris — hat das Bundesverwaltungsgericht diese Rechtsprechung
auch auf die GI-Gebiete Ubertragen. Der zulassige Stérgrad eines Gl-Gebietes sei nach oben
nicht begrenzt. Es sei daher unzuléssig, durch Emissionskontingente im gesamten Gl-Gebiet
Gewerbebetriebe ab einem bestimmten Stdrgrad auszuschlieen. Diese Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts hat der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiurttemberg mit Urteil vom
06.06.2019 — 3 S 2350/15, Juris — aufgegriffen.

Der vorliegende Bebauungsplan gliedert die gesamte Flache in drei Teilflachen — eine Gewerbe-
gebietsflache GE 1 und zwei Industriegebietsflachen GI 1 und Gl 2 mit jeweils unterschiedlichen
Emissionskontingenten. Damit ist eine Vorgabe der neueren Rechtsprechung des Bundesverwal-
tungsgerichts und des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg zur Gliederung von Indust-
riegebieten mit Emissionskontingenten erfullt.

TEILGEBIET OHNE EMISSIONSBESCHRANKUNG

Eine weitere Vorgabe der Rechtsprechung ist, dass ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung
verbleibt. Dies kann nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017
ein Teilgebiet des Bebauungsplangebietes sein oder — bei gebietstibergreifender Gliederung
gem. 8 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO - auch ein sogenanntes ,Erganzungsgebiet®.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Strietwiesen 3. Anderung® liegt innerhalb eines groRflachigen
Areals, dass durch GI-Gebiete, GE-Gebiete und GEe-Gebiete bestimmt wird. Es handelt sich
dabei u. a. um folgende Bebauungsplane mit Gl-Festsetzungen:

- Strietwiesen Erweiterung VII, 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 25.04.2013
- Strietwiesen Erweiterung VII, rechtsverbindlich seit 18.08.1994
- Strietwiesen Erweiterung VIII, rechtsverbindlich seit 18.08.1994
- Strietwiesen Erweiterung 1X, 1. Anderung, rechtsverbindlich seit 17.12.20009.

Die Bebauungsplane Strietwiesen, Erweiterung VII und Erweiterung VIII sind nicht nach Emissi-
onskontingenten gegliedert und enthalten auch sonst keine Larmfestsetzungen.

Es ist der planerische Wille der Gemeinde Oberrot, diese sudlich bzw. stidéstlich an das neue
Bebauungsplangebiet ,Strietwiesen 3. Anderung* anschlieRenden Gl-Gebiete frei von Emissi-
onskontingenten zu belassen, so dass dort — innerhalb der Grenzen der DIN 18005 fir Gl-
Gebiete - Gewerbebetriebe ansassig gemacht werden kénnten. Gebietstibergreifend fiir das ge-
samte GE-, GEe- und GI-Gebiet kann die Gemeinde Oberrot demgemaéalR ausreichend grol3e
Standorte fir jegliche Gewerbebetriebe anbieten, so dass die Zweckbestimmung des gesamten
Gl-Gebietes gewahrt werden kann.

Nach dem planerischen Willen der Gemeinde Oberrot sind die oben bezeichneten Gl-Gebiete
stdlich und slidwestlich des Plangebietes ,Strietwiesen 3. Anderung* als ,Ergénzungsgebiete“ im
Sinne der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts und des Verwaltungsgerichtshofs zu
qualifizieren. Die hier vorhandene Flache ohne Emissionskontingentierung ist auch ausreichend
grof3, um die Zweckbestimmung des GIl-Gebietes insgesamt zu wahren.

VERKEHR

Die verkehrlichen Belange werden durch die vorgesehene Planung nicht verschlechtert. Ande-
rungen an den Verkehrsstromen ergeben sich nicht. Ein- und Ausfahrten Gber die Stralle ,Am
Sportplatz® und damit in Richtung Ortsmitte sind nur von Nutzungen im GE1 zulassig. Der Ver-
kehr aus dem Industriegebiet muss nach Sudosten Uiber die Industriestral3e und die Ernst-Klenk-
StralRe abgewickelt werden. Wie bereits in Kap. 2 und 5.1 ausgefihrt, ergeben sich durch die ge-
plante Optimierung der Wertschdpfungskette und durch die Verwertung der Reststoffe aus Sé-
gewerk und Holzbearbeitung eine deutliche Verringerung des durch die Firma verursachten
Schwerlastverkehrs, so dass sich dadurch eine Verbesserung gegeniuiber der Bestandssituation
um ca. 30 % ergibt. Dies tragt zu einer Verbesserung der Situation in den von dem LKW — Ver-
kehr belasteten Orten der Umgebung bei. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass dies durch
den vorliegenden Bebauungsplan nicht gewahrleistet ist, sondern der vorliegende Bebauungs-
plan nur den planungsrechtlichen Rahmen fir dieses Vorhaben der Firma schafft.

Fur den angrenzend an das Plangebiet bestehenden Gewerbebetrieb im Geb&aude Strietwiesen-
weg 18/20 sowie der dazugehdrigen Flurstiicke 722/1 und 722/2 ist ein entsprechendes Geh- und
Fahrrecht im Bebauungsplan festgesetzt. Dies geht von Sudosten Uber die Private Verkehrsfla-
che (IndustriestrafRe) bis zum Flurstiick 722 und von dort Gber die bestehende innerbetriebliche
Fahrbahn-/Hofflache in Richtung Nordosten tber die Flurstiicke 722 und 735/4 zum Betriebsare-
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6.2.3

6.2.4

6.2.5

al, so dass die Zufahrt gesichert ist.

Die Anbindung des Baugebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt liber
die in der Ortsmitte gelegene Bushaltestelle in ca. 300 m Entfernung.

Die Belange des Verkehrs sind damit nicht wesentlich beeintrachtigt.

HOCHWASSER

Das Gewasser ,Rot” verlauft unmittelbar norddstlich angrenzend an das Plangebiet. Durch ent-
sprechende Hochwasserschutzeinrichtungen ist das Plangebiet fur ein 100-jahriges Hochwasser-
ereignis geschiitzt. Extreme Hochwasserereignisse kénnen jedoch gemaR der Hochwassergefah-
renkarte das im nordlichen Teil des Plangebiets, sehr flach in der Talaue gelegene GE1 und GI1
geringfligig Gberfluten. Daher gehort dieser Bereich zum gemal § 78b Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) festgelegten Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Unter diesem As-
pekt wurde eine Mindesthdhe fur die Festlegung der Erdgeschossfu3bodenhdhe definiert, die ca.
30 cm Uber dem HQexwem liegt. Damit ist ausreichend Vorsorge vor Uberflutungen der baulichen
Anlagen getroffen und gewahrleisten bei entsprechender Beachtung die Vermeidung und Verrin-
gerung von Hochwasserschaden, wie dies in § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB gefordert ist. Eine Freihal-
tung der Flache fur den Hochwasserschutz ist aus Griinden der bestehenden Nutzungen und
durch die bereits bestehende Ausweisung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet nicht méglich und
nicht erwiinscht. Die Belange des Hochwassers, des Wohls der Allgemeinheit, des Schutzes von
Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschéden sind daher in der Pla-
nung bericksichtigt. Siehe dazu auch die Hinweise im Textteil unter Ziffer 5.7.

FFH- UND VOGELSCHUTZGEBIET

Der norddstlich angrenzende Bereich des Gewassers ,Rot ist als FFH-Gebiet Nr. 809026000193
.Kochertal Abtsgmiind — Gaildorf und Rottal“ und als Vogelschutzgebiet Nr. 2147483647 ,,Kocher
mit Seitentalern“ ausgewiesen.

Im Rahmen der durchgefiihrten Natura 2000 - Vorprifung (siehe Anlage 3 zum Bebauungsplan)
wurde eine Uberschlagige Ermittlung méglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben durchgefihrt, die maximal geringe Wirkungen auf die betroffenen Lebensstéatte von Arten er-
geben haben. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Betriebsbedingt sind
durch die geringfligige Zunahme der Schadstoff- und Larmemissionen durch den Betrieb der Pel-
letierungsanlage nur sehr geringe Wirkungen fiir den Eisvogel denkbar, die jedoch durch die Vor-
belastungen des bestehenden Werksgelandes in diesem Bereich sowie dem Umstand, dass in
den Gewasserbereich einschliel3lich der Boschungen und des bestehenden Gewéasserrandstrei-
fens nicht eingegriffen wird, nicht relevant sind. Baubedingt sind zwar insbesondere durch die
temporar auftretenden akustischen Stérwirkungen infolge der Baustelle geringe Wirkungen auf
den Eisvogel moglich, die jedoch aufgrund der Entfernung zu den Brutrevieren ebenfalls keine
Erheblichkeit hervorrufen.

ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes geht von einer nicht unwesentlichen Erhdhung der
zulassigen Gebaudehdhen aus, welche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild haben
kdénnen. Im Bebauungsplan sind anlagentechnisch erforderliche Anlagen fur eine Pelletierungsan-
lage mit Siloanlagen und ihren Férdereinrichtungen bis zu einer Hohe von 42 m zul&assig. Diese
Uberschreiten die bisher im Gebiet vorhandenen Anlagen von tiber 30 m H6he noch um einige
Meter. Aus stadtebaulich gestalterischen Grinden ist dies insbesondere durch die Lage zum al-
ten Ortskern sowie bezlglich des Landschaftsbildes zu werten.

Der Bereich der Siloanlagen mit Anlagenhdhen tber 25 m ist beschrankt auf eine Flache von ma-
ximal 3000 m?, dies bei einer Gesamtflache des Gewerbe-/Industriegebiets von ca. 40 ha. Das
Plangebiet und insbesondere die Flache, die diese Gebaudehbhen zulasst (Gl1), liegt im Kernbe-
reich des Gewerbegebiets und entfaltet daher keine erhebliche Fernwirkung. Aus dem Talauen-
bereich und dem Ortskern ist die Sicht auf den Bereich GI1 nur sehr eingeschrankt wahrnehmbar.
Aus dem offentlichen Raum ist insbesondere aus dem Bereich des stdlichen Teils der nordlichen
EntlastungsstralRe zwar eine relativ gute Sicht auf die Anlage moglich, ansonsten ist im Zusam-
menhang mit der guten Durchgriinung der umgebenden Flachen mit GroRbaumen (Sportplatz,
Bereich der Rot) meist nur kleinrAumig eine gute Sicht gegeben. Von den Wohngebieten in den
Halbhoéhenlagen ist der Bereich, zumindest aus den oberen Geschossen der Gebaude, teilweise
sichtbar, allerdings sind die Entfernungen dort schon so grof3, dass die Stérwirkungen nicht sehr
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6.2.6

6.3

7.0

erheblich sind. Andererseits lasst sich ein Gewerbegebiet in der vorhandenen GréRe mit allen
Vor- und Nachteilen auch nicht verstecken. Von den umgebenden Hangen des Rottales besteht
oft eine gute Sicht auf das Werksgeldnde und damit auch auf die geplanten Anlagen, die jedoch
aus grof3erer Entfernung nicht mehr fur sich wirken, sondern sich im Gesamtgebiet weitestge-
hend integrieren. Damit kdnnen erheblich negative Beeintrdchtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes durch die vorliegende Planung ausgeschlossen werden.

SONSTIGES

Hinsichtlich des hohen Versiegelungsgrades und der im Plangebiet fast vollstandig fehlenden
Grinstrukturen ist eine artenschutzrechtliche Betrachtung im Plangebiet nicht erforderlich. Be-
zliglich der Auswirkungen auf die angrenzenden Griinstrukturen am Gewasser ,Rot” wird auf die
Ausfihrungen in der Natura 2000 - Vorprufung in Anlage 3 zum Bebauungsplan sowie in Kap.
6.2.4 verwiesen.

Altlasten bzw. Altablagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Ein entsprechender Hinweis
zum Umgang bei Bekanntwerden von Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Ober-
flachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen ist unter Ziffer 5.3 im
Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen.

Mdgliche Staub- und Feinstaub-Emissionen, die das geplante Pelletwerk gegebenenfalls hervor-
ruft, sind nicht auf der Ebene der Bebauungsplanung abzubilden. Grundsétzlich ist es so, dass
ein Bebauungsplan die von ihm aufgeworfenen (Immissions-) Konflikte zu bewaltigen hat. Diese
sind im Rahmen des dazu erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
zu prifen.

Sonstige Belange sind nach derzeitigem Stand von der Planung nicht berthrt.

MARBNAHMEN

Durch die vorliegende Planung werden die Belange gemaf? 8 1 Abs.6 in Verbindung mit Abs.7
BauGB gepruft und soweit als moglich berticksichtigt. Die Festsetzungen im zeichnerischen und
textlichen Teil des Bebauungsplanes sind auf diese Belange abgestimmt.

Die wesentlichen Malihahmen sind:

- Festsetzungen zur Gestaltung des Baugebietes mit Begrenzung der Hohe und der Gestal-
tung der baulichen Anlagen unter Berlicksichtigung der vorhandenen und umliegenden
Strukturen,

- Minimierung der Bodenbelastungen und des Landschaftsverbrauches durch flachensparen-
de Entwicklung des Gebiets,

- Madglichkeit zur Begrinung von Dachern als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im
Gebiet und zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses,

- hinsichtlich der Gesamtlarmbelastung durch den Betrieb schlieRen die Gemeinde und die
Firma einen stadtebaulichen Vertrag zum Zweck des Emissionschutzes, der die Messung
der Gesamtbelastung des bestehenden Betriebs, die Schallemissionsvermeidung und das
Monitoring verbindlich in vertraglicher Form festschreibt,

- weitere MalRnahmen siehe in Kap. 5.0 des Umweltberichts.

Es erfolgen keine nachhaltigen Beeintrachtigungen durch die vorliegende Bebauungsplan — Ande-
rung.

VER- UND ENTSORGUNG, KOSTEN

Wesentliche Veranderungen der Ver- und Entsorgungssituation ergeben sich durch die vorlie-
gende Planung nicht, da die Planung das bestehende Betriebsareal der Fa. Binderholz/Klenk be-
trifft.

Im Allgemeinen Kanalisationsplan der Gemeinde Oberrot ist das Baugebiet enthalten. Die Ent-
wasserung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen, die grotenteils Uber das Firmenareal fihren
und auRBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes teilweise durch Leitungsrechte
gesichert sind. Verschiedene Leitungen queren jedoch auch das Plangebiet im Bereich der Flur-
sticke 718, 720/1 und 738/1 sowie ggf. auch im Bereich der Flurstiicke 721 und 735/4. Dies sind
einerseits der verdolte Wassergraben der Gemeinde sowie ggf. noch ein weiterer Oberflachen-

20



Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan ,STRIETWIESEN, 3. ANDERUNG* Proj.-Nr. OT19035

wasserkanal, dessen Funktion nicht bekannt ist und ein vermutlich nicht mehr benétigter Misch-
wasserkanal der ehemaligen Trasse vom Sportplatz her Gber den Strietwiesenweg in Richtung
Sidosten darstellt. Im Rahmen der weiteren Planungen auf dem Areal sind diese Zusammen-
hénge von der Firma zu klaren. Ein entsprechendes Leitungsrecht (LR 1) fuir die Sicherstellung
der Trasse(n) ist festgesetzt. Die Kosten fur die Sicherung oder Verlegung dieser Leitungen ist
vom Verursacher zu tragen.

Die Dachflachenwasser der im Geltungsbereich geplanten baulichen Anlagen sind iber die be-
stehenden Oberflachenwassergraben gepuffert abzuleiten. Auf die Festsetzungen zur Regen-
wasserrickhaltung wird verwiesen. Unter Beruicksichtigung der Umweltbelange ist dies sinnvoll
und tragt dazu bei, die Schmutz-/Mischwasserkanalisation zu entlasten sowie den direkten Ober-
flachenwasserabfluss zu minimieren. Bei Einleitung oder Versickerung von Niederschlagswasser
von gewerblich genutzten Flachen sind in der Regel wasserrechtliche Genehmigungen erforder-
lich.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernmelde — Einrichtungen ist Uber die in der Umgebung
bestehenden Leitungen gesichert.

Fiir die Gemeinde entstehen durch die Bebauungsplan — Anderung keine Kosten.
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1.0

2.0

UMWELTBERICHT

KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Schaffung und Anpassung von gewerblichen Flachen sowie von In-
dustriegebietsflachen fur die Erweiterung bzw. Umstrukturierung der
bestehenden Firma Binderholz GmbH.

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Gewerbliche Bebauung im GE1 mit max. 12,00 m H6he und einer
GRZ = 0,8 sowie industrielle Bebauung in den Gebieten GI1 mit
max. 25,00 m Héhe und einer GRZ = 0,8 sowie im GI2 mit max.
12,00 bis 20,00 m H6he und einer GRZ = 0,8.

ErschlieRung

Uber das bestehende Firmenareal.

Flacheninanspruchnahme

ca. 5,76 ha (brutto)

davon:
ca. 0,36 ha Nettobauland GE =6,2%
ca. 5,21 ha Nettobauland Gl =90,5%
ca. 0,19 ha Verkehrsflachen =33%
dauerhaft neu versiegelte Flache gesamt (Gebaude, Erschlielung):
ca. 0,55 ha =95%

FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein

Die im Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) genannten Grundséatze der
Bauleitplanung sowie die ergédnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz geméaR 8§ 1a BauGB sind bei den Planungen zu berlcksich-
tigen.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen soll so erfolgen, dass
negative Auswirkungen auf die Lebensgrundlagen Boden, Wasser,
Klima, Naturhaushalt und Landschaft sowie Mensch und seine Ge-
sundheit usw. soweit wie moglich vermieden werden.

Durch die Planung soll keine wesentliche Verschlechterung bzgl.
der Umweltbelastungen entstehen.

Regionalplan Region
Heilbronn - Franken

Keine umweltrelevanten Fachziele fiir das Plangebiet selbst.

Grundsatzlich soll Natur und Umwelt der Region als gesunder cha-
rakteristischer Lebensraum fiir die Menschen sowie fur die Tier-
und Pflanzenwelt nachhaltig entwickelt werden.

Ziffer 1.2.2.4 (G) Der Landliche Raum ist als eigenstandiger Le-
bens- und Wirtschaftsraum so zu entwickeln, dass sich seine Teil-
raume funktional erganzen. Dazu sollen die Wohnqualitat scho-
nend genutzt, ausreichende Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versor-
gungsangebote in angemessener Nahe bereitgehalten und funkti-
onsfahige Freiraume fur Land- und Forstwirtschaft, Okologie sowie
Erholung und Tourismus erhalten werden.

Ziffer 1.2.4.1 (G) Der Naturhaushalt und sein Leistungsvermdgen
mussen Malf3stab sein fur die unterschiedlichen raumlichen Nut-
zungen mit ihren Belastungen, fur die Beanspruchung von Naturgi-
tern und fur die Sicherung naturlicher Lebensraume fur die Pflan-
zen- und Tierwelt.

Ziffer 1.2.4.2 (G) Standortgebundene naturliche Lebensgrundlagen
sind nachhaltig zu schiitzen und zu sichern. Die Naturgiter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie Tier- und Pflanzenwelt sind zu be-
wahren und die Landschatft in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiit-
zen und weiterzuentwickeln. Ein vernetztes Freiraumsystem muss
entsprechend seines natirlichen Potenzials fir Naturschutz und
Landschaftspflege, fiir die Land- und Forstwirtschaft, fur die Erho-
lung und die Wasserwirtschaft langfristig erhalten bleiben.
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Ziffer 1.2.4.4 (G) Bei Flachenanspriichen ist eine sparsame Fla-
cheninanspruchnahme anzustreben und sind die Auswirkungen zu
minimieren und gegebenenfalls auszugleichen.

Ziffer 1.2.6.1 (G) Fur die Bevdlkerung der Region Heilbronn-
Franken soll ein ausreichendes und vielfaltiges Arbeitsplatzangebot
zur Verfugung stehen. Dabei ist dem Strukturwandel und den je-
weiligen Standortvoraussetzungen Rechnung zu tragen.

Ziffer 2.1.3.2.2 (G) Die demographische, soziale und wirtschaftliche
Entwicklung soll sich im L&ndlichen Raum weiterhin positiv und
nachhaltig fortsetzen. Dabei sollen die charakteristischen grof3fla-
chigen und zusammenhangenden FreirAume gesichert werden.

Ziffer 3.0.3 (G) Den Freiraum beanspruchende Nutzungen sollen so
angeordnet und ausgestaltet werden, dass die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes in mdglichst groBem Umfang erhalten bleibt.
Soweit mdglich sollen sie entsprechend den gesamtrdumlichen An-
forderungen konzentriert werden. Die Schonung eines Schutzgutes
zu Lasten eines anderen ist dabei grundséatzlich zu vermeiden. Die
Inanspruchnahme von Naturgitern soll so erfolgen, dass groi3-
raumige Umweltbelastungen minimiert und teilraumliche Umwelt-
Uberlastungen vermieden werden.

Ziffer 3.2.2.1 (G) Die Bdden der Region sind zu schonen und nur in
unbedingt erforderlichem Umfang fur Nutzungen in Anspruch zu
nehmen, die die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigen kon-
nen. Die Inanspruchnahme der Bdden durch Siedlung, Verkehr,
Rohstoffgewinnung und Infrastrukturmafnahmen ist zu minimieren.
Jede Neuinanspruchnahme soll durch Malinahmen der Verbesse-
rung der Leistungsfahigkeit an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Ziffer 3.2.6.2 (Z) Die Vorranggebiete fur Erholung sollen als vorbild-
liche Erholungslandschaften erhalten und entwickelt werden. Natur-
und erholungsbezogene Nutzungen haben Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen. Die Raumnutzungen sind auf die Erhaltung
und Verbesserung der Erholungseignung und die Erhaltung der
Kulturlandschaft mit ihren baulichen und landschaftlichen Denkma-
len auszurichten. Die Nutzbarkeit fir Zwecke der Erholung ist zu
verbessern.

Flachennutzungsplan mit
integriertem Land-
schaftsplan GVV Limpur-
ger Berge

Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsflache fir Gewerbe und in-
nerhalb der Grenze maximaler Siedlungsentwicklung.

Schutzgebiete

Im Plangebiet selbst keine vorhanden.

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet besteht entlang der Rot
das FFH-Gebiet Nr. 7024341 ,Kochertal Abtsgmiind — Gaildorf und
Rottal“ sowie das Vogelschutzgebiet Nr. 6823441 ,Kocher mit Sei-
tentalern®.

Sonstige geschiitzte Be-

Die Flachen des Plangebiets sind Teil des Naturparks Schwabisch-

reiche Fréankischer-Wald.
Schutzgebiete nach dem | Keine betroffen.
Wasserhaushaltsgesetz

(WHG)
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3.0 BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)
Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Vorbemerkungen Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten Schutz-

guter in Tabelle 1, Seite 37 sowie die Eingriffs- / Ausgleichsbewertungen in den

Tab. 2 bis 4, Seiten 38 — 40.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Keine ausgewiesenen Schutzgebiete
oder geschitzte Einzelstrukturen im
Plangebiet selbst, in der Umgebung
FFH- und Vogelschutzgebiet vorhan-
den;

Plangebiet wird bisher bereits zu sehr
groRen Teilen gewerblich mit Lager-
und Produktionshallen sowie als ver-
siegelte und teilversiegelte Hofflachen
fir die Holzlagerung genutzt;

In der Umgebung westlich auf dem
Sportplatzgeléande besteht eine
Baumhecke und nérdlich ein schmaler
Auwaldstreifen als einzige wertgeben-
de Elemente; ibrige Bepflanzung an
gewerbliche Nutzung angepasst und
uberpréagt;

bestehende bebaute bzw. versiegelte
und teilversiegelte Flachen sind na-
turschutzfachlich nur von untergeord-
neter Bedeutung;

die vorhandene Baumhecke und der
Auwaldstreifen sowie die vereinzelten
Griinstrukturen stellen eine gewisse
Qualitat fur héhlenbritende Végel dar;
fir Fledermause und andere Vogelar-
ten dient das Gebiet ggf. untergeord-
net als Nahrungshabitat;

fir Reptilien bestehen im Planungs-
raum gewisse Lebensraume, da sich
versiegelte Flachen durch Aufwérmen
fir wechselwarme Reptilien eignen;
darlber hinaus aber keine Fortpflan-
zungsmaglichkeiten fir Eiablage ge-
geben;

Amphibien kénnen den Planungsraum
zumindest als Durchzugsgebiet nut-
zen, Laichgewasser fehlen aber und
weitgehend offene Aulenanlagen-

flachen eignen sich fir Fressfeinde;

Bezlglich méglicher Beeintrachtigungen
des angrenzenden FFH-Gebiets wurde
eine entsprechende Vorprifung durch-
gefhrt, welche als Anlage 3 beigefligt
ist; auf die Ergebnisse der Vorpriifung
auch im Zusammenhang mit dem Vo-
gelschutzgebiet wird verwiesen.

gewerbliche Nutzung hat zu erheblichen
Versiegelungen und Teilversiegelungen
gefihrt, welche das Plangebiet bereits
im Bestand dkologisch wenig wertvoll
machen;

bestehende Gehdlze werden ebenfalls
durch angrenzende Nutzungen beein-
trachtigt, kommt als Lebensraum daher
nur fiir stérungsresistente Arten in Fra-

ge;

Baumbestand mit Potenzial fiir hohlen-
briitende Vdgel wird durch die Planung
nicht verandert, daher keine nennens-

werten Auswirkungen flr Végel;

durch Uberplanung der Fléchen erge-
ben sich ggf. neue Leitlinien fir Végel
und Flederméduse, wesentlich negative
Auswirkungen sind aber nicht zu erwar-
ten, da Ausweichmdglichkeiten gege-
ben;

die fiir Reptilien geeigneten Lebens-
raume sind im stdlichen Bereich durch
Gebéaude beschattet, zusatzliche Be-
schattung auch auf Hofflachen durch in-
tensive Nutzung als hohe Holzlager;
intensive Nutzung bedingt auch gewis-
ses Lebensrisiko, da Liefer- sowie La-
deverkehr mit mehreren hundert Fahr-
bewegungen pro Tag;

dariiber hinaus auch gewisser Pradato-
rendruck durch Lage im Siedlungsbe-
reich gegeben; Plangebiet fir Reptilien
daher insgesamt ungeeignet;

nur weitgehend gewésserunabhangige
Arten kénnten Plangebiet als Lebens-
raum untergeordnet nutzen; falls Le-
bensrdume vorhanden liegen dieses
sehr isoliert und sind bedingt durch in-
tensive Nutzung mit starkem Liefer-
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre | ein Vorkommen daher unwahrschein- | und Ladeverkehr sowie guter Einseh-

Lebensraume; biologi- lich; barkeit nur aulerst schwer zu errei-

sche Vielfalt chen;

(Fortsetzung) da keine Laichgewasser im Umfeld,
auch keine Laichwanderungen zu er-
warten;
daher keine negativen Auswirkungen
auf diese Tierarten zu erwarten;

seltene oder gefahrdete Insekten und | Vorkommen von seltenen Insekten und

Pflanzenarten kommen im Plangebiet | Pflanzen ausgeschlossen, daher keine

nicht vor, da Flachen weitgehend ver- | negativen Beeintrachtigungen zu erwar-

siegelt und Insekten weitgehend auf ten;

spezifische Wirtspflanzen angewie- insgesamt geringe Empfindlichkeit des

sen. Schutzgutes, erhebliche Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.

Boden Die Flachen des Plangebiets sind mit | insgesamt sehr geringe Qualitat des

Ausnahme von wenigen offenen FIa- | Bodens; Vorbelastungen durch Versie-

che vollstandig versiegelt. Damit sind | gelung und intensive Nutzung der be-

die natiirlichen Bodenfunktionen be- | stehenden Gewerbeflachen;
reits stark dezimiert und das SChUtZgUt alle Béden besitzen unabhangig von ih-
Boden ist durch diese sehr hohen Vor- rer Art und Ausb”dung Wichtige und
belastungen stark beeintrachtigt. Ent- | unersetzbare Funktionen im Natur-
sprechend konnen fiir das Plangebiet | haushalt;
keine Bodenfunktionswerte mehr ermit-| Boden ist nicht vermehrbar:
telt werden. insgesamt keine Bodeneingriffe auf
Altlasten bzw. Altablagerungen sind | nicht bereits versiegelten Flachen ge-
nicht bekannt. plant;
Boden im Plangebiet gegeniber Ver-
&nderung nicht empfindlich;

Flache Zu den Bodenfunktionen siehe unter Aufgrund des bestehenden Planungs-

,Boden®; rechts sowie der bereits im Bestand

Plangebiet ist bereits iiberwiegend be- | Nahezu volistandigen Versiegelung

baute Flache, bei der Versiegelungen | €rgibt sich fur das Schutzgut Flache

und Teilversiegelungen wesentlichen | keine Belastung;

Anteil der Planung ausmachen; alles in allem geringe Empfindlichkeit
des Schutzgutes; erhebliche Beein-
trachtigungen durch Verlust von Boden
| Flache sind nicht zu erwarten.

Wasser Oberfldchenwasser

Im Plangebiet selbst bestehen keine keine negativen Beeintrachtigungen zu

Oberflachengewasser; erwarten, da Gewasserverbau aus

unmittelbar nordlich besteht das ver- | Hochwasserschutzgriinden bereits

baute Gewasser der Rot, welches nur | Stark ausgeprag;

teilweise Uber einen begleitenden

schmalen Auwaldstreifen verflgt;

Verbauungen sind so ausgepragt,

dass das Plangebiet auRerhalb der

HQ100-Bereiche liegt;

da das Gelande fast eben und der Bo-

den nicht wasserdurchlassig ist, ist bei | Abfluss des Oberflachenwassers wird

Extrem-Wetterlagen ein relativ hoher | durch Planung nicht verandert.

Anfall von Oberflachenwasser zu er-

warten, der nattirliche Abfluss erfolgt

zur Rot.
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Wasser (Fortsetzung)

Grundwasser

Das Grundwasser kann aufgrund der
Lage in der Talaue, trotz der grolien
versiegelten Flachen, relativ hoch an-
stehen. Im Bereich der versiegelten
Flachen spielen auch die Aspekte der
fir das Schutzgut Wasser bedeuten-
den Bodenfunktionen keine wirkliche
Rolle, da das anfallende Nieder-
schlagswasser dort nicht direkt dem
Grundwasser zugefiihrt wird.

Zusatzliche Beeintrachtigungen des
Grundwasserkérpers sind nicht zu er-
warten; Kontaminationsrisiko des
Grundwassers ist mittel einzuschéatzen,
da in der Talaue nur bedingt bindige
Deckschichten vorhanden sind;

keine zusatzlichen Neuversiegelungen
geplant;

insgesamt sehr geringe Empfindlichkeit

des Schutzgutes; Grundwasserregime
wird nicht verandert.

fir die Klimawerte von Oberrot kdnnen
folgende Angaben gemacht werden:

- jahrliche Mitteltemperatur ca. 8,5 °C,
- jahrliche Niederschlagsmenge ca.
900 mm.

kleinklimatische Situation durch Umge-
bungsnutzung und Bebauung sowie
vereinzelt durch Gehdlzbesténde und
Freiflachen bestimmt.

Luft Plangebiet liegt in Talaue der Rot und | Bestehendes Werksareal weist bereits
ist nur sehr schwach geneigt. Bezlig- | Uberall versiegelte Flachen und Bau-
lich der Lage innerhalb des Sied- korper auf, so dass zum einen keine
lungsbereiches und des bestehenden | Kaltluftproduktion mehr méglich ist und
Versieglungsgrades sowie seiner zum anderen auch die Luftstrome be-
GroRe ist Plangebiet selbst als Kalt- reits umgeleitet werden;
und Frischluftentstehungsgebiet sowie | neye Bebauung wird zu keinen wesent-
als Kaltluftabflussbahn nicht von Be- lichen Veranderungen der Bestands-
deutung; verhéltnisse fiihren;

Angrenzende Rot als Luftleitoahn fir | qyrch Weiterverarbeitung der Holzspé-
den Gesamtort allerdings wichtig. ne zur Pellettierung im Werk wird eine
signifikante Zahl an LKW-Fahrten tag-
lich eingespart;
insgesamt nur geringe Empfindlichkeit
des Schutzgutes;
Klima Zur Lage siehe unter ,Luft’; Klimatische Funktion des Plangebietes

ergibt sich aus der topographischen Si-
tuation sowie der Lage innerhalb des be-
bauten Siedlungsbereichs;

Kaltluftgefahrdung im Rottal vorhanden;
wesentliche siedlungsklimatisch bedeut-
same Kaltluftstréme werden durch die
Planung aber nicht betroffen; Planungs-
raum ist angemessen durchliftet und
thermisch wenig belastet.

insgesamt geringe Empfindlichkeit des
Schutzgutes, daher keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild und
Erholung

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich tiberwie-
gend innerhalb der bestehenden Sied-
lungsfléachen von Oberrot und liegt in
der Talaue. Aufgrund der umgebenden
gewerblichen Nutzung ist eine anthro-
pogene Uberpragung des Land-
schaftsbildes allgegenwaértig.

Landschaftsbild durch flachen, weiten
Talraum der Rot gepréagt; im Nahbe-
reich ausschlieflich Siedlungsnutzun-
gen, wobei bereits hdhere Bauwerke
wie Silos u.a. auf dem Firmenareal be-
stehen;

Gerausch- und Geruchskulisse ist
ebenfalls durch die gewerblichen

Uberpragung des Landschafts- bzw.
Ortsbildes im Bestand bereits so domi-
nant, dass zusétzliche Bebauung im
Gesamtzusammenhang keine wesentli-
che Verschlechterung bewirkt;

Hdhenbegrenzung baulicher Anlagen
sinnvoll, im Hinblick auf Tallage des
Gebiets aber keine nennenswerte
Fernwirkung gegeben;
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Landschaftsbild und
Erholung (Fortsetzung)

Nutzungen der Holzverarbeitung vor-
gepréagt.

Naherholung

Bezliglich der Belange der Erholung
ist das Plangebiet mit seiner Lage in-
nerhalb des Siedlungsbereichs und
unter dem Gesichtspunkt, dass keine
offentlichen Wege und Freizeitflachen
betroffen bzw. veréndert werden, fir
die Naherholung / Erholung nicht von
erheblicher Bedeutung;

angrenzend bestehendes Sportgelan-
de mit Spielplatz und Festhalle sowie

das Wegenetz der Umgebung wird in-
tensiv durch Einwohner fiir Naherho-

lung und Freizeit genutzt;

keine bedeutenden Wander- oder
Radstrecken betroffen.

gewisse Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes zwar gegeben, wirkt sich
aber nur kleinrdumig aus.

wesentliche Funktionen der Naherho-
lung sowie (iberoértliche Erholungsfunk-
tionen sind nicht betroffen; anthropoge-
ne Uberpragung des Landschaftsrau-
mes ist allgegenwartig und fihrt zu er-
heblichen Vorbelastungen bei diesem
Schutzgut;

umgebende Erholungsnutzungen wer-
den durch die Planung nicht verandert
oder beeintrachtigt;

insgesamt sind fiir das Plangebiet auf-
grund der Vorbelastungen im Sied-
lungsbereich von Oberrot nur eine ge-
ringe Empfindlichkeit gegeben; daher
keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Belange von Landschaftsbild
und Erholung zu erwarten. Siehe dazu
auch die Ausfiihrungen in Kap. 1.6.2.5
der Begriindung.

Mensch und seine Ge-
sundheit

Durch notwendige BaumaRnahmen
fir die Erstellung der Gebaude kon-
nen wahrend der Bauphase erhdhte
Larm- und Geruchsbelastigungen so-
wie eine erhohte Luftverschmutzung
auftreten.

Verkehrliche Anbindung / Zufahrt er-
folgt ber die bestehende private Er-
schlieBung auf dem Werksgelande;

Gebiet ist bisher bereits durch ge-
werbliche Nutzung zur Holzverarbei-
tung gepréagt; nérdlich, siidlich und
ostlich schlielt sich die gemischte
Bebauung von Oberrot an.

Nach Abschluss der Bauphase sind
larmtechnische Verbesserungen fiir die
umgebenden Gebiete sowie eine signi-
fikante Verringerung des Schwerlast-
verkehrs zu erwarten;

unter Beriicksichtigung der Vorbelas-
tungen ergibt sich fiir die in der Umge-
bung lebenden Menschen durch die
Umsetzung der Planung eine gewisse
Verbesserung.

Kultur und Sachguter

Keine vorhanden.

Wechselwirkungen

Schutzguter Boden und Wasser ste-
hen hinsichtlich des Verlusts von Bo-
denfunktionen wie Speicherung von
Niederschlagswasser / Reduzierung
der Versickerungsleistung verbunden
mit einem erh6hten Oberflachenwas-
serabfluss im Verhaltnis zueinander.

Keine negativen Wechselwirkungen zu
erwarten.

Sonstige

Regionalplanerische Belange sind un-
ter Bertlicksichtigung der Lage inner-
halb des Siedlungsbereichs nicht be-
troffen.

Der Neubau der Anlagen auf dem be-
stehenden Werksgelande erzeugt keine
Konflikte mit den Zielen der Regional-
planung.
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4.0

5.0

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Lebensraume; biologi-

sche Vielfalt

Boden / Flache X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Wasser X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Luft X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Klima X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Landschaftsbild / X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Naherholung

Mensch und seine X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Gesundheit

Kultur- und Sachgiter X Siehe unter Ziffer 11.3.0
Sonstige X Siehe unter Ziffer 11.3.0
MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Die Plangebietsflachen liegen vollsténdig im bereits Uberplanten Innenbereich, aufgrund der
moglichen Auswirkungen der Bebauung ist aber eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfor-
derlich. Diese wird im Rahmen der Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan aus-
gearbeitet und in den Tabellen 2 bis 4, Seite 38 bis 40 sowie in Anlage 2 (Bewertungsplan zur
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprifung.

Zur Ermittlung der Kompensation wird zunéchst fir jedes Schutzgut der Bestand aufgenom-
men und entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg (OKVO) sowie den
Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
der LUBW bewertet. AnschlielBend erfolgt eine Bewertung des voraussichtlichen 6kologischen
Zustands des Plangebiets nach ErschlieRung, Bebauung und Umsetzung der Ausgleichsmal3-
nahmen entsprechend o.g. Bewertungsmalfistabe. AbschlieBend werden die Werte der einzel-
nen Schutzguter summiert und durch ihre Anzahl (5) geteilt, woraus sich der rechnerische
Ausgleich ergibt.

Mit den dort ermittelten Kompensationsdefiziten bzw. —{iberschiissen ergibt sich insgesamt ei-
ne negative Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt +7.022 Punkte
Schutzgut Boden -7.501 Punkte
Schutzgut Wasser -503 Punkte
Schutzgut Klima/Luft +126 Punkte
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung +- 0 Punkte

Daraus ergibt sich fur die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege rechnerisch ein Defizit von 856 Okopunkten. Dies bedeutet, dass mit
den vorgesehenen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs die Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild nahezu vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Im Hinblick
auf die verhaltnismé&Rig hohen Vorbelastungen ergeben sich somit keine erheblichen Ver-
schlechterungen, das geringe Defizit kann vertreten werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen (V / M)

Tiere / Pflanzen Pflanzen:

= Verwendung von nicht heimischen Nadelgehdlzen und Konife-
ren nicht zulassig (Textteil Ziffer 1.12.3).
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Bei der Anpflanzung von Gehodlzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen natirli-
chen Vegetation zu achten (Textteil Ziffer 4).

Besondere Sorgfalt bei den BaumalRhahmen im Bereich beste-
hender Grunstrukturen (Textteil Ziffer 5.9).

Tiere:

Herstellung der Einfriedigungen mit ausreichendem Bodenab-
stand fir Kleintiere wie Igel usw. (Textteil Ziffer 2.4.4).

Erforderliche Baumféllungen und Gehdlzrodungen sind nur in
der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig (Textteil Ziffer 3.2).

Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgénge usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil Ziffer 5.9).

Beleuchtung der Stral3en, Privatgrundstiicke und Werbeanla-
gen unter Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskor-
per (Textteil Ziffer 5.9).

Biologische Vielfalt:

Mafinahmen zur Durchgriinung, Pflanzung von Laubbaumen
(Textteil ziff. 1.12.1, 1.12.2 und 2.3).

Verpflichtung zur Begriinung von nicht Gberbaubaren oder mit
sonstigen Nutzungen belegten Flachen (Textteil Ziff. 2.4.1).

Zum Schutz des im Bereich der Rot festgesetzten FFH-Gebiets
sind in dessen Randbereich Vermeidungsmaflnahmen erfor-
derlich. Dies sind in einem Korridor von 20 bis 30 m u. a. aus-
reichend Abstand der Baustellen-Einrichtungen, keine Lage-
rung von Baumaterialien. (Textteil Ziff. 5.9).

Boden / Flache

Festsetzung der Erdgeschossfu3bodenhdhe des Gebaudes
und Gestaltung der gewerblichen bzw. industriellen Grundsti-
cke so, dass ein Erdmassenausgleich im Baugebiet weitestge-
hend moglich ist (Textteil Ziffern 1.2.3 und 1.13).

Keine neuen ErschlieBungsanlagen erforderlich.
ErschlieBung erfolgt Uber die bestehenden ErschlieRungsanla-
gen (siehe Begrundung Ziffer 1.5.2, Seite 9).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei
allen Baumalnahmen (Textteil Ziffer 5.4).

Mutterboden erhalten durch Wiederverwertung bzw. Bodenver-
besserung in der Landwirtschaft (Textteil Ziffer 5.4).

Siehe auch Baugrundgutachten (Anlage 6 zum Bebauungsplan).

Wasser

Grund- und Oberflachenwasser:

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger,
wasserdurchlassiger Belage bei privaten PKW — Stellplatzen
sowie fur nicht den LKW — Verkehr bestimmte bzw. unterge-
ordnete Hofflachen sowie Durchgriinung der Stellplatzanlagen
(Textteil Ziffer 2.3).

Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind mit der Fachbehor-
de abzustimmen (Textteil Ziffer 5.6).

Das Niederschlagswasser der Dachflachen muss nach der Puf-
ferung unmittelbar in die Rot eingeleitet werden (Textteil Ziffer
2.5).

Keine neuen ErschlielBungsanlagen zwingend erforderlich.
ErschlieBung erfolgt zun&chst Giber die bestehenden Erschlie-
Rungsanlagen (siehe Begriindung Ziffer 1.5.2, Seite 9).
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Luft / Klima

Luft:

Reduzierung der Schadstoffemissionen durch Nutzung regene-
rativer Energien, Dachbegriunung usw. (Textteil Ziff. 2.1.2).

Geplante Verringerung des Schwerlastverkehrs im Ort durch
Weiterverarbeitung der Reststoffe aus dem Sagewerk (siehe
Begrindung Ziffer 1.6.2.2, Seite 18).

Klima:

Angemessene Durchgriinung und landschaftliche Eingriinung
(Textteil Ziffern 1.12.1, 1.12.2 und 2.3).

Landschaftsbild /
Naherholung

Gestaltungsvorschriften zu Fassaden bzgl. der Farbgestaltung,
dem Ausschluss reflektierender bzw. glanzender Materialien un-
ter Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
(Textteil Ziffer 2.1.1).

Gestaltungsvorschriften zu Déchern bzgl. der Farbgebung, dem
Ausschluss reflektierender bzw. glanzender Materialien, der
Verwendung von flachigen Verglasungen der Dachhaut zur
Passivenergienutzung sowie von Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik unter Berticksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft (Textteil Ziffer 2.1.2).

Beschrankung der Gebaudehdhen zur vertretbaren Héhenent-
wicklung und Anpassung der Fernwirkung (Textteil Ziffer 1.2.3
und Lageplan).

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen bzgl. negativer Aus-
wirkungen auf die freie Landschaft durch Festsetzungen zur La-
ge, Beleuchtung und GroR3e der Werbeanlagen (Textteil Ziffer
2.2).

Gestaltungsvorschriften zur Durchgriinung von Stellplatzanla-
gen. Dabei ist pro 5 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge jeweils ein
mindestens mittelkroniger standortgerechter Laubbaum entspre-
chend Pflanzliste 1 anzupflanzen. (Textteil Ziffer 2.3).

Gestaltungsvorschriften fir die gewerblichen Bauflachen hin-
sichtlich Begriinung, Aufschittungen und Abgrabungen, Stitz-
mauern und Einfriedigungen (Textteil Ziffer 2.4).

Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Minimierung der Larm- und Staubbelastungen wahrend der Er-
schlieBungsarbeiten.

Durch Weiterverarbeitung der Reststoffe der Holzverarbeitung
wird der tagliche Schwerlastverkehr um ca. 30% reduziert (siehe
Begriindung Ziffer 1.6.2.2, Seite 18).

Kultur- und Sachguter

Keine erforderlich.

Sonstige

Keine erforderlich.

AusgleichsmaRnahmen (A)

Al

Pflanzgebot — Durchgrinung -

Zur Durchgrinung des Gewerbe- und Industriegebietes ist pro
2.500 m2 angefangener versiegelter Grundstucksflache je ein
Laubbaum anzupflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflan-
zenden Einzelbdume muss in 1 m Hohe ber Gelande mind. 16-
18 cm betragen.
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6.0

PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Ohne die planungsrechtlichen Anderungen der bestehenden Gewerbe- und Industriegebietsfla-
che wiirde die seitherige Nutzung als Lagerflache, als Gewerbehalle und als Verkehrsflache in
der bisherigen Art und Weise weitergehen. Da aber die Erhaltung und Entwicklung des Firmen-
standortes als gréf3tem Arbeitgeber in der Gemeinde ein wesentliches Ziel der Gemeinde ist, gibt
es die Nullvariante in der Praxis hier nicht. Durch die Erweiterung bzw. den Umbau kann sich die
Firma zukunftsfahig vor Ort aufstellen und es mussten keine Teile der Wertschépfungskette an
einem anderen Standort realisiert werden. Die Firma wirde sich als positiver Faktor zur Erhaltung
und Schaffung von Arbeitsplatzen in Oberrot weiterentwickeln, was unter Berticksichtigung der
Belange der Wirtschaft sowie der Belange der Bereitstellung von Arbeitsplétzen fir die Bevolke-
rung ein wesentliches Ziel darstellt.

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Berlicksichtigung der MaRnahmen

Tiere, Pflanzen und Allgemein:

ihre Lebensraume; bio- | Grundsétzlich werden die Belange von Tieren und Pflanzen gegen-

logische Vielfalt Uber dem bisherigen Zustand des Plangebiets nicht erheblich beein-
trachtigt.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1
BNatSchG sind ausgeschlossen. Dies bedeutet insgesamt, dass
der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht geféahrdet ist
und die Verbotstatbestdnde gemanR § 44 BNatSchG nicht planungs-
relevant sind. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auch
kein essenzielles Nahrungshabitat fir Fledermause, Vogel usw.
ist.

Beeintrachtigungen auf das in unmittelbarer Néhe bestehende
FFH-Gebiet Nr. 809026000193 ,Kochertal Abtsgmiind — Gaildorf
und Rottal“ kdnnen entsprechend den Ausfiihrungen der FFH-
Vorprifung (siehe Anlage 3) ebenso ausgeschlossen werden, wie
auf das Vogelschutzgebiet Nr. 2147483647 ,Kocher mit Seitenta-
lern“. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und den beste-
henden sowie den geplanten Nutzungen ist eine Verschlechterung
der Bestandssituation nicht zu erwarten. Die vorbeugenden Ver-
meidungsmaflnahmen gemaf Textteil Ziff. 5.9 sind zu beachten.

Insgesamt ergeben sich keine dauerhaften erheblich negativen
Auswirkungen, da bedeutende Lebensraume oder Populationen von
Tieren und Pflanzen sowie negative Auswirkungen beziiglich der
Zerschneidung von Lebensraumen nicht zu erwarten sind und die
hoherwertigen Griinstrukturen in der Umgebung erhalten werden.

Pflanzen:

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung haben auf Pflanzen
und ihre Lebensraume keine wesentlichen negativen Auswirkungen.
Im Plangebiet selbst bestehen keine schitzenswerten Pflanzenstruk-
turen oder Einzelgeholze. Die wenigen unversiegelten Flachen wei-
sen ein sehr geringes und durch die sonstigen Nutzungen gepragtes
Artenspektrum auf. Die 6kosystemaren Funktionen sind durch Vor-
belastungen bereits gestort oder haben sich in Folge der Vorbelas-
tung angepasst.

Tiere:

Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Planung keine
Tierarten erheblich betroffen sind. Die in der Umgebung des Plange-
biets vorhandenen Grinstrukturen, welche weitaus essentieller sind,
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werden vollstéandig erhalten, so dass Fledermause oder héhlenbri-
tende Vogel nicht wesentlich beeintrachtigt werden bzw. ausweichen
konnen. Da das Plagebiet fir sonstige Sauger und Vogel, fir Repti-
lien und Amphibien sowie fir Insekten aufgrund unterschiedlicher
Storfaktoren oder Beeintrachtigungen bisher wenig bis gar keine
Eignung als Habitat aufweist, gibt es nur geringste oder keine Le-
bensraumverluste bei diesen Tierarten.

Daher sind unter Berticksichtigung der vorgesehenen Mal3nahmen
negative Auswirkungen auf die Tiere und ihre Lebensraume nicht zu
erwarten.

Biologische Vielfalt:

Die durch sehr intensive Nutzungen geprégten Flachen weisen keine
besondere Artenvielfalt auf. Die biologische Vielfalt nimmt durch das
Vorhaben somit keinesfalls ab. Umgebungsstrukturen werden durch
das Vorhaben zudem nicht beeinflusst. Insgesamt sind hier keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Boden / Flache

Boden:

Im Zuge der Baumalinahmen wird der Ober-(Mutter-)boden sofern
noch vorhanden separat und fur eine Wiederverwertung im Bauge-
biet selbst bzw. zur Verfugungstellung der Restmassen fir die
Landwirtschaft gelagert. Damit kénnen die wertvollen Bodenorga-
nismen erhalten werden.

Durch die bereits bestehende groR3flachige Versiegelung im Bereich
der Gebaude und ihrer Nebenflachen, erfolgt hier kein Verlust von
Bodenfunktionen. Da aber keine Flachen zur Entsiegelung zur Ver-
fugung stehen und auch sonstige MaRnahmen zur Verbesserung
von Bodenfunktionen nicht in Frage kommen, ist im Zuge der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein geringflgiger Verlust fir das
Schutzgut zu verzeichnen, der aber schutzgutiibergreifend ausgegli-
chen werden kann.

Flache:

Aufgrund der bereits vollstandigen Nutzung der Plangebietsflachen
durch die Firma Binderholz ergibt sich kein Verlust fur das Schutzgut
Flache, da Versiegelungen und Teilversiegelungen das Plangebiet
bereits nahezu uberall pragen.

Wasser

Grundwasser:

Die Belange der Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die
Planung bertcksichtigt. Aufgrund des hoch anstehenden Grundwas-
sers ist bei Eingriffen in den Untergrund mit Grundwasserfreilegun-
gen zu rechnen. Diese sind mit der Unteren Wasserbehotrde des
Landratsamtes abzustimmen und entsprechende Mal3hahmen vor-
zusehen.

Es erfolgt nur eine sehr geringe Neuversiegelung, die aufgrund der
umgebenden Nutzungsstruktur und des bestehenden Versiege-
lungsgrades auf diese Schutzguter keine wesentlichen Auswirkun-
gen hat.

Oberflachenwasser:

Auf die Oberflachengewéasser der Umgebung ergeben sich keine
wesentlichen negativen Auswirkungen, da der gedrosselte Abfluss
des Dachflachenwassers unmittelbar in die Rot erfolgen muss und
durch den bestehenden Versiegelungsgrad bereits Vorbelastungen
der Flachen bestehen.

Durch die Mal3nahmen zur Regenriuckhaltung, Reduzierung der ver-

siegelten Flachen, Begriinung von Dachern usw. stellt die Bebauung
keinen zusétzlichen Eingriff in das Schutzgut dar.
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Klima/ Luft

Luft:

Die Planung wirkt sich auf das Schutzgut Klima / Luft nicht erheblich
negativ aus, da die vorhandene Versiegelung keine Kaltluftprodukti-
on mehr ermdglicht und die bestehende Bebauung die Luftstréme
der Tallage bereits beeinflusst. Eine zusétzliche Bebauung bereits
versiegelter Flachen stellt somit keine weitere Beeintréchtigung dar.

Vielmehr wird unter Berticksichtigung der Gesichtspunkte des fla-
chensparenden Bauens und den Grundséatzen des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden eine bereits beanspruchte Flache inten-
siver genutzt.

Die mit der Nutzung des geplanten Pelletwerks einhergehenden ge-
ringen Emissionen an Staub werden durch geschlossen ausgefiihrte
Forder-, Sieb- und Lageranlagen minimiert. Dabei werden wirkungs-
volle Ablufterfassungs- und Absaugeinrichtungen verwendet und die
anfallende staubhaltige Abluft iber Gewebefilter entsprechend dem
Stand der Technik reinigen und ableiten. Ein entsprechender Nach-
weis ist jedoch erst im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahren zu fuhren.

Klima:

Klimatisch ergeben sich ebenfalls keine negativen Konsequenzen
durch die Planung, da es keine nennenswerte Neuversiegelung gibt
und die zuséatzlichen Bauwerke die Luftleitbahn der Rot voraussicht-
lich nicht beeintrachtigen werden. Darlber hinaus bestehen in der
Umgebung des Plangebiets noch ausreichend Freiflachen, wodurch
auch die kleinklimatische Situation bestandig bleibt.

Durch Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung kann der Ein-
griff zudem abgemildert werden, weshalb fir das Schutzgut ein
rechnerischer Vollausgleich besteht. Im Rahmen des fir die geplan-
te Pelletierungsanlage erforderlichen immissionsschutzrechtlichen
Verfahrens ist hinsichtlich mdglicher klimatischer Beeintrachtigungen
ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Die Belange von Landschaft und Erholung werden durch die Pla-
nung nicht erheblich beeintrachtigt. Die Lage des Plangebiets inner-
halb des Siedlungsbereiches sowie die starken Vorbelastungen des
Schutzgutes Landschaftsbild begriinden die Einschatzung, dass
durch die zulassigen Gebaudehohen, auch der Silos, im Zusam-
menhang mit dem Gebaudebestand mit den vorhandenen Hohen
keine erheblichen Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes zu erwar-
ten sind. Insgesamt hat das zusammenhangende Industriegebiet auf
den dorflichen Ortscharakter Auswirkungen, was sich jedoch durch
die vorliegende Planung nicht wesentlich verstarkt. Fiir mégliche ho-
he Siloanlagen sind jedoch Malinahmen erforderlich, die durch eine
entsprechende Farbgestaltung eine ordentliche landschatftliche Ein-
bindung gewébhrleisten sollen. Diese sollen durch einen stadtebauli-
chen Vertrag auch gesichert werden. Die bestehenden Wegeverbin-
dungen, die fur die Naherholung maRRgebend sind, werden nicht be-
rahrt.

Naherholung:

Negative Auswirkungen der Planung auf die Belange von Freizeit
und Erholung sind nicht zu erwarten, das Plangebiet ist nicht dffent-
lich zuganglich.

Mensch und seine
Gesundheit

Die Belange des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit wer-
den unter Berlcksichtigung der im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan zulassigen Nutzung, der Umgebungsbebauung sowie der Lage
in Zuordnung zum Siedlungsbereich bericksichtigt. Erhebliche, tber
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das allgemein ortsiibliche Maf3 hinausgehende Belastungen sind
bezlglich der Auswirkungen der Planung nicht zu erwarten. Vom
Pellet — Werk sind keine zuséatzlichen erheblichen Larmbelastungen
zu erwarten, da der Pressenraum in konventioneller, schallisolieren-
der Bauweise erstellt wird. Ggf. Larm relevante Anlagenteile im
Freien mussen entsprechend abgeschirmt werden. Insgesamt ist fir
den als Industriegebiet GI(1) ausgewiesenen Bereich in den einzel-
nen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass gegentber
den in der Umgebung bestehenden schitzenswerten Nutzungen wie
z.B. Wohn- und Mischgebiete, die Einhaltung der entsprechenden
Larmwerte gewahrleistet ist. Mdglichkeiten zur Larmminderung sind
als vorbeugender Larmschutz zu treffen.

Durch die geplante Weiterverarbeitung der Reststoffe der Produkti-
on am Standort kann der Schwerlastverkehr innerhalb der Ortsla-
gen von Oberrot deutlich reduziert werden, was sich positiv auf das
Schutzgut auswirkt.

Kultur- und Sachguter | Keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

Wechselwirkung Erheblich negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht
zwischen den Schutz- vorhanden.

gltern

Sonstige Regionalplanerische Ziele und Grundsétze sind durch die Planung

nicht betroffen.

7.0 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternative Standorte flr das geplante Vorhaben kommen nicht in Frage, da das Unternehmen
aufgrund der bereits realisierten gewerblichen Bauten eine hohe Standortgebundenheit hat. Be-
triebsbedingt kommt auch kein anderer Standort auf dem Firmengelande in Betracht. Sonstige
gewerbliche Flachen in Zuordnung zur bestehenden Firma sind in Oberrot auch nicht vorhanden.

8.0 VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die vorliegende Untersuchung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Daten- = Katstergrundlagen des LVA Bad. - Wirttbg, Stand Dez. 2018
grundlagen « Digitales Orthophoto, Stand 2018

= Klimaatlas Baden-Wirttemberg, LUBW, Juli 2006

= Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-Wirttbg.

= Regionalplan 2020 der Region Heilbronn-Franken vom
03.07.2006

= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-Wurttbg.

= Naturraumliche Gliederung Deutschlands, ,Die naturrdumlichen
Einheiten auf Blatt 162 Rothenburg ob der Tauber®, 1961

= Geologische Karte Baden-Wirttemberg 1:25.000, Blatt 6923
Sulzbach an der Murr

= Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wurttemberg fir die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr.23, LUBW, Stand 2010

Gebietsbezogene = Bebauungsplan-Entwurf ,Strietwiesen, 3. Anderung“ mit Lage-
Grundlagen plan und Textteil sowie Begriindung mit Umweltbericht, LKP
vom 21.10.2019 / 02.03.2020 mit Anlagen
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9.0

= Bestandsaufnahme fur die Bewertung der Eingriffe, LKP August
2019

= Erhebungen bei Fachamtern zu den Themen Schutzgebiete, Bo-
denfunktionen usw.

Methodik Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltpriifung zu den einzelnen
Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen ermittelte
Empfindlichkeit bzw. Schutzwirdigkeit im Untersuchungsraum des
Vorhabens den méglichen Projektwirkungen als sogenannte 6kologi-
sche Risikoanalyse gegeniibergestellt. Dadurch werden mégliche
negative Umweltauswirkungen bzw. -risiken durch das Vorhaben
dargestellt und kénnen abschlieRend bewertet und miteinander ver-
glichen werden. Die Risikoabschatzung erfolgt daher grundsatzlich
auf Basis von Annahmen bzw. einer Worst-Case-Betrachtung, um
eine moglichst reale Beurteilung und Planungssicherheit zu gewahr-
leisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich tblich und anerkannt.

Die Bewertung mdglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht zu
behandelnden Schutzgiter erfolgt geman den o.g. Unterlagen fir die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der LUBW.

Bei der Gesamtwirkungsabschéatzung unter Beriicksichtigung aller
Kriterien ist festzustellen, dass dies nur bedingt durch eine einfache
Verrechnung der Einzelbewertungen maoglich ist. Deshalb wird die
Gesamtbewertung in der Regel ergdnzend und im Hinblick auf die
Rahmenbedingungen verbal-argumentativ durchgefihrt.

Schwierigkeiten und Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken sind bei der Bearbeitung des
fehlende Erkenntnisse Umweltberichts nicht aufgetreten.

MONITORING

Im Rahmen des Monitorings gemaf § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die erheblichen
Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um insbesondere schon frihzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu schaf-
fen. Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Maflinahmen nicht oder nur unzureichend durch-
gefuhrt, wéare die Planung mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

Im Hinblick auf die vorgesehenen Malinahmen im Zusammenhang mit den ermittelten Umwelt-
auswirkungen beim Schutzgut Boden sind hier insbesondere die SchutzmaRnahmen des Bodens
sowie die Wahrung der Teilversiegelung auf den vorgesehenen Flache, wie auch die Umsetzung
der PflanzmaRRnahmen von Baumen und Strauchern sowie der Anlage von Wildblumen- bzw.
Magerrasenstreifen entlang der Larmschutzwand zur Durchgriinung und Einbindung des Sied-
lungsrandes in die Landschaft zu Uberprifen.

Die Durchfihrung und Wirkung der Malinahmen sind von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes sowie erneut nach jeweils weiteren 3 Jahren durch Ortsbe-
sichtigung zu Uberprifen. Dabei sind insbesondere die MaRnahmen zur landschaftlichen Einbin-
dung mit Begriinung der Larmschutzwand, die Baumpflanzungen sowie das Maf3 der Vollversie-
gelung der Flachen zu prifen. Weitere Prifungen sind nach heutigen Erkenntnissen nicht erfor-
derlich.
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10.0

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Bebauungsplangebiet stellt eine fur die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Oberrot
wichtige Flache dar und schafft die Voraussetzungen fir die geplante Weiterentwicklung des
Gewerbebetriebs am Standort. Die in geanderter Form auszuweisenden Gewerbe- und Indust-
riegebiete haben eine Flache von ca. 5,76 ha.

Mit den geplanten Gestaltungs-Festsetzungen sowie den MalBhahmen zur Durchgriinung fugt
sich das Vorhaben in den bestehenden Siedlungsbereich ein. Zusétzliche ErschlieBungsanlagen
sind nicht erforderlich. Im Rahmen des griinordnerischen Konzepts ist vor allem die Behandlung
des erforderlichen Ausgleichs innerhalb der Plangebietsflachen von Interesse.

Im Sinne des § 2 Abs.4 BauGB ergeben sich aus der vorliegenden Bebauungsplanung keine er-
heblichen Umweltauswirkungen. Beim Schutzgut Boden ergibt sich jedoch ein gewisses Kom-
pensationsdefizit. Dabei wird durch die Versiegelung bzw. Teilversiegelung von Flachen ein Ver-
lust der Bodenfunktionen begriindet. Dieses Defizit kann aber schutzgutiibergreifend kompen-
siert werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung anerkannter Beurteilungs-
mafstabe bewertet. MalRhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden im

Umweltbericht dargestellt. Dabei reichen die MaRnahmen tber Empfehlungen zur Minimierung
der Bodenversiegelungen bis zur Festsetzung von Pflanzgeboten. Unter anderem sind dies:

- Festsetzungen eines Pflanzgebots zur Durchgriinung des Plangebiets mit Baumpflanzun-
gen entsprechend der ausgewiesenen Gewerbe- bzw. Industriegebietsflache.

- Festsetzung eines Pflanzgebots zur Begriinung der bestehenden Larmschutzwand.

Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann durch die Verbesserungen beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt schutzgutiibergreifend ausgeglichen werden. Die verhalt-
nismafig geringen rechnerischen Verluste bzw. Gewinne bei den anderen Schutzgitern kénnen
jeweils als Vollausgleich angesehen werden. Wechselwirkungen der Schutzgiter und regional-
planerische Ziele sind nicht betroffen. Somit finden wesentliche negative Umweltauswirkungen
nicht statt. Der Ausgleich liegt rechnerisch insgesamt bei ca. -856 Okopunkten. Im Verhaltnis zur
PlangebietsgroRe und unter Beriicksichtigung, dass hier ausschlie3lich bereits tberplante und
nahezu vollstandig versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden ist das geringe Defizit
vertretbar. Zur Prifung der Wirksamkeit der vorgesehenen Mal3nahmen ist das vorgesehene
Monitoring-Konzept umzusetzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der gesamten Mal3Bhahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch die geplante Um-
nutzung der Gewerbe- und Industriegebietsflachen keine nachhaltig negativen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Ggf. nicht ganz auszugleichende Umweltbelange sind gegentiber den
offentlichen Belangen zur dringend erforderlichen Anderung der Nutzungsméglichkeiten im Ge-
werbe- und Industriegebiet zurtickzustellen. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen in Kap. 11.5.0,
Seite 28 bis 30 dieser Begriindung mit Umweltbericht.
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TABELLEN

11.1  TABELLE 1: ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER

Schutzguter der Umweltprufung Beurteilung moglicher Umwelt-
- Leitparameter und Wirkungspfade auswirkungen und Umweltrisiken
baubedingt | anlagen- nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung *
1. Menschen 0!
- Larm -1 0 + 0
- Luftqualitat -1 0 0 0
- Erholung und Freizeit -1 0 0 0
2.  Pflanzen und Lebensraume 0!
- Lebensraumverlust 0 + 0 0
3. Tiere 0!
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung 0 0 0 0
- Biotopvernetzung 0 0 0 0
4. Biologische Vielfalt 0 0 0 o'
5.  Boden 0 -1 0 1t
6. Wasser 0!
- Grundwasser 0 0 0 0
- Oberflaichengewasser 0 0 0 0
7.  Klimaund Luftaustausch 0!
- Klima 0 0 0 0
- Luftqualitat und -austausch -1 0 -1 -1
8.  Kultur und Sachgiter 0 0 0 o!
9. Landschaftshild und Naherholung -1t
- Landschaftsbild -2 -2 0 -1
- Naherholung 0 -1 0 0
10. Wechselwirkungen 0 0 0 0!

D Ausgleich berticksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen positive Auswirkungen

sehr hoch -5

hoch -4 bedingt positiv +
mittel -3 positiv ++
gering -2 sehr positiv +++
sehr gering -1

Das Vorhaben ist damit als umweltvertraglich zu bewerten.
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11.2

TABELLE 2: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Zffer Biotopty p Auf-/abwertende Attribute Iawertung Fein-/Planungsmoq| Biotopwert| Flache op Biotopwert|  Flache (o]
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/-| Wert+ | Wert- || mind. | normal max. || Bestand m? Bestand Planung m? Planung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
1.0 Bestand
1.1 Gewerbegebietsfidchen (6.968 m?)
1.1.1 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache (90 %) 1 1 6272 6272
1.1.2 60.23 |Weg o.Platz m.wassergeb.Decke,Kies o.Schotter (5 %) 0 2 4 2 348 696
1.1.3 60.60 |Garten (5%) 0 6 12 6 348 2088
1.2 Industriegebietsfidchen (48.422 m?)
1.21 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache (80 %) 1 1 38738 38738
122 60.21 | Vdllig versiegelte Straf3e oder Platz (5 %) 1 1 2421 2421
123 60.23 | Weg o.Platz m.wassergeb.Decke,Kies o.Schotter (5 %) 0 2 4 2 2421 4842
1.24 60.60 |Garten (10 %) 0 6 12 6 4842 29052
1.3 Verkehrsfldchen (2.236 m?)
1.31 60.21 | Vdllig versiegelte Stral3e oder Platz 1 1 2236 2236
2.0 Planung
2.1 Gewerbegebietsfidchen (3.567 m?)
2.1.1  |45.10-30a | Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 2 St & 96 cm 0 0 4 8 8 192 1536
21.2 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache (80 %) 1 1 2857 2857
2.1.3 60.21 | Véllig versiegelte Stralle oder Platz (7,5 %) 1 1 266 266
214 60.23 |Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. (7,5 %) 2 2 266 532
215 60.60 |Garten (5%) 6 6 178 1068
2.2 Industriegebietsfidchen (52.074 m?)
2.2.1  |45.10-30a | Bdume auf sehr gering- bis geringwert. BioTyp.* 21 St a 96 cm 0 0 4 8 8 2016 16128
222 60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache (80 %) 1 1 41659 41659
223 60.21 | Véllig versiegelte Stralle oder Platz (7,5 %) 1 1 3906 3906
2.2.4 60.23 | Weg/Platz wassergebundene Decke, Kies 0.4. (7,5 %) 2 2 3906 7812
225 60.60 |Garten (5%) 6 6 2603 15618
2.3 Verkehrsfldchen (1.985 m?)
2.31 60.21 | Vdllig versiegelte Stral3e oder Platz 1 1 1985 1985
Summe 57.626 86.345) 57.626 93.367|

* Die Bewertung dieser Biotopty pen erfolgt separat von der Flachenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 86.345 OP

Bilanzwert Planung 93.367 OP

Differenz 7.022 OP
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11.3 TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wurtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Okopunkte OP
Ziffer Flst.Nr./ Flache m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung Wertstufe Gesamt| (Wertstufe x 4 x Fléche)
Bereich vorher |nachher| vorher |nachher| vorher |nachher| vorher |nachher| vorher |nachher vorher nachher vorher | nachher| vorher nachher

1.0 Bestand
1.1 Best. GE und GI-Flachen
1.1.1 versiegelt | 47.431 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
1.1.2 teilversiegelt | 2.769 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0,667 | 0,000 7.384 0
1.1.3 ohne Versiegelung | 5.190 0 0,5 0 1,5 0 1,5 0 0 0 1,167 | 0,000 24.220 0
1.2 Verkehrsfidchen
1.21 versiegelt | 2.236 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 [ 0,000 0 0
2.0 Planung
21 Gepl. GE und GI-Flachen
2141 versiegelt | 0 48.688 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0
2.1.2 teilversiegelt | 0 4172 0 0 0 1 0 1 0 0 0,000 | 0,667 0 11.125
213 ohne Versiegelung| 0 2.781 0 0,5 0 1,5 0 1,5 0 0 0,000 | 1,167 0 12.978
2.2 Verkehrsfldchen
221 versiegelt | 0 1.985 0 0 0 0 0 0 0 0 0,000 | 0,000 0 0

Gesamtwert 57.626 | 57.626 31.604 24.103

Differenz -7.501 OP
Abkurzungen: NATBOD = Natiidiche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fiir naturahe Vegetation
SB = Siedlungsbereich
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11.4 TABELLE 4: GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER
auf Grundlage der Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-Wurttemberg vom Oktober 2005
Stufe iWert Wasser KlimalLuft Landschaftsbild / Erholung |Bedeutung
Bestand Fléche iBewertung Planung Flache iBewertung Bestand Flache iBewertung Planung Flache {Bewertung Bestand Flache iBewertung Planung Fléche éBewertung‘
[m?] [6P] m3] { [6P] m3 i [6P] [m?] [6P] [m?] [6P] m37 ;| [OP]
ALs 0 0 0} 0 0} 0 0 0 0 0 0] 0| besondere
0 0 0] 0 0} 0 0 0 0 0 0| 0
0 0 0; 0 0} 0 0 0 0 0 oé 0
B | 4 0 0 0f 0 0} 0 of 0 0 0 ol 0] besondere
0 0 0} 0 0} 0 0 0 0 0 og 0
0 0 0f 0 0} 0 oi 0 0 0 0f 0
be | 35 0 0 0f 0 0} 0 0 0 0 0 0l 0] allgemeine
0 0 0} 0 0} 0 0 0 0 0 OE 0
0 0 0f 0 0} 0 0 0 0 0 0} 0
ci 3 0 0 0} 0 0} 0 o] 0 0 0 og 0] allgemeine
0 0 0f 0 0} 0 0 0 0 0 0} 0
0 0 O} 0 0! 0 ow 0 0 0 o} 0
cd | 25 0 0 0} 0 0} 0 ow 0 0 0 UE 0] allgemeine
0 0 0f 0 0} 0 0 0 0 0 0} 0
0 0 0} 0 0} 0 OW 0 0 0 OE 0
D | 2 0 0 0f 0 0} 0 0 0 0 0 ol ol geringe
0 0 0} 0 0l 0 0 0 0 0 o} 0
0 0 0f 0 0} 0 0 0 0 0 0} 0
de | 1,5 |teilversiegelte FI. 2.769; 4.154 teilversiegelte FI. 4.172§ 6.258|Best. Siedlung 55.390§ 83.085|Gepl. Siedlung 55.641!  83.462|Best. Siedlung 55.390; 83.085| Gepl.Gew erbegebiet 55.641; 83.462| geringe
Auenlehm 5.190§ 7.785] Auenlehm 2.781§ 4.172] gering durchgriint 0 0durchgriint 0 0] gering durchgriint 0 0]durchgriint OE 0
verdichtet 0 0[verdichtet 0 0 0 0 0; 0] Verkehrsfiachen 2.236§ 3.354| Verkehrsflachen 1.985; 2.978
E 1 |versiegelt 49.667; 49.667 | versiegelt 50.673§ 50.673] Verkehrsflachen 2.236§ 2.236| Verkehrsflachen 1.985 1.985 O 0 Og 0] geringe
0} 0 0 0 0} 0 0 0 0} 0 0§ 0
0; 0 0] 0 0} 0 0 0 0! 0 0] 0
Flache/Wert 57.626;  61.606 57.626)  61.103 57.6260  85.321 57.626  85.447 57.626:  86.439 57.626]  86.439
Kompensatior] Defizit / Uberschuss -503 OP Defizit / Uberschuss 126 OP Defizit / Uberschuss 0 6p
Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope Defizit / Uberschuss 7022 Okopunkte
Ubertrag von Anlage 2 Schutzgut Boden Defizit / Uberschuss -7501 Gkopunkte
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