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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Umweltbericht zu neuen Flachenausweisungen

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giltigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StraRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992
BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.07.2007
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes sind:

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Feststellungsbeschluss

Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist geméls § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verléngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Far Flachennutzungsplane ist geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschrif-
ten zum europaischen Habitatschutz Natura 200 und die umweltrelevanten Erkenntnisse von
Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden
anhand folgender Schutzgiiter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter
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Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines FIa-
chennutzungsplanes erganzt. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG wurde nicht erstellt. Eingriffsintensitat und Aus-
gleichsvorschlage werden im Umweltbericht dargelegt.
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8 BEGRUNDUNG ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN ,LIMPURGER LAND, 8. ANDERUNG*
BEGRUNDUNG

1. Allgemein

1.1 Erfordernis und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Urfassung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Limpur-
ger Land” wurde 1981 aufgestellt und am 29.12.1983 vom Landratsamt genehmigt.

Die 1. Anderung in Form einer Teilfortschreibung wurde am 14.05.1991 genehmigt.

Die 2. Anderung auch in Form einer Teilfortschreibung wurde am 02.04.1994 genehmigt
und umfasste die Gemeinden Gaildorf, Oberrot und Sulzbach-Laufen, nicht jedoch Fichten-
berg. Von der Genehmigung wurden die Wohnbauflachen ,Hungeracker” in Gaildorf-
Brockingen und ,Frankenreute® in Sulzbach, sowie die gewerbliche Bauflache ,Kocherwie-
sen” in Sulzbach ausgenommen.

Die 3. Anderung ebenfalls in Form einer Teilfortschreibung wurde am 27.02.1998 geneh-
migt. Dabei wurden die Wohnbauflachen ,Mihlacker, 2. Erweiterung®, ,Hofloch® in Fichten-
berg sowie die gewerblichen Bauflachen ,Strietwiesen X", ,Sondergebiet Golfplatz* in Ober-
rot und ,,Obere Riedwiesen II*, ,Hirschacker Il, &stliche Erweiterung® in Fichtenberg aus for-
malrechtlichen Griinden von der Genehmigung ausgenommen, da sie innerhalb der Flachen
des Naturparks Schwabisch-Frankischer-Wald lagen. Diese Flachen wurden in die 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erneut aufgenommen.

Bei der 4. Anderung handelt es sich um eine Gesamtfortschreibung die am 28.03.2003
genehmigt wurde. Dabei erfolgte insbesondere eine Korrektur der Uberschwemmungsgebie-
te, der Wasserschutzgebiete, der Natur- und Landschaftsschutzgebiete, der Bodendenkmale
sowie der wichtigsten Versorgungsleitungen. Herausgenommen aus dem FNP wurden die
Bauflachen ,Untere Riedwiesen® in Fichtenberg sowie das ,Gewerbegebiet Kocherwiesen,
2. Anderung“ aufgrund fehlenden Nachweises entsprechender Retentionsflachen. Ebenso
wurden die Flachen fir ein Sportzentrum am 6stlichen Ortseingang von Fichtenberg, inner-
halb eines Landschaftsschutzgebietes gelegen, herausgenommen.

Die 5. Anderung, wiederum eine Teilfortschreibung, wurde am 26.10.2006 rechtswirksam
und beinhaltete eine Anpassung an geplante Baugebiete.

In der 6. Anderung wurden vor allem inzwischen rechtskréaftige Bebauungspléne nachricht-
lich dargestellt und Anderungen in Bestandsbereichen vorgenommen. Neuausweisungen er-
folgten in Gaildorf (gemischte Bauflache ,Flirle 11) und Oberrot (gewerbliche Bauflache
.Rohracker I, gewerbliche Bauflache ,Vorderer Stiersbach” sowie Untersuchungsflachen
,Erddeponie” und ,Friedhofserweiterung®).

Mit der 7. Anderung, welche am 13.03.2014 rechtskraftig geworden ist wurde in Sulzbach-
Laufen eine weitere gewerbliche Bauflache (Kocherwiesen Il, Erweiterung) und ein Sonder-
gebiet fir die Feuerwehr ausgewiesen. Zudem wurden fiir die Gemeinde Sulzbach-Laufen
die inzwischen als eigenstandige Ortsteile beurteilten Siedlungen (Aichenrain; Eisenschmie-
de; Haslach; Kohlwald; Mihlenberg; Schénbronn; Weiler) im FNP als gemischte Bauflache
zeichnerisch dargestellit.

Mit der vorliegenden Teilfortschreibung ,,.Limpurger Land, 8. Anderung* sollen weitere
Flachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Das Verfahren beinhaltet ne-
ben den Neuausweisungen auch Aktualisierungen und Korrekturen. Der Aufstellungsbe-
schluss zum vorliegenden Verfahren wurde am 05.12.2013 gefasst und eine friihzeitige Be-
teiligung vom 11.01. bis 11.02.2021 durchgefuhrt. In Ergédnzung dazu fand im Zeitraum vom
11.12.2023 bis 11.01.2024 eine zusatzliche frihzeitige Beteiligung fir das ,Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaikanlage Kornberg® statt. Am 04.11.2024 folgt der Auslegungsbe-
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schluss. Darauf wurde die 6ffentliche Auslegung vom 16.12.2024 bis 27.01.2025 durchge-
fuhrt. Der Feststellungsbeschluss konnte am 08.05.2025 gefasst werden. Die Planung bein-
haltet folgende Neuaufnahmen und Anderungen:

gewerbliche Bauflache ,Flirle [11* in Gaildorf

gewerbliche Bauflache ,Gewerbegebiet Eschenau, Erweiterung® in Gaildorf
Sonderbauflache ,Lange Acker, Erweiterung I in Oberrot-Hohenhardtsweiler
gemischte Bauflache ,Sturzbergstralle - Erweiterung II“ in Oberrot-Scheuerhalden
Sonderbauflache ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Kornberg® in Oberrot-
Kornberg

¢ Wohnbauflache ,Sommerhalde - Erweiterung West* in Sulzbach

Die neu ausgewiesenen Flachen werden im jeweiligen Kapitel des Umweltberichtes als Aus-
schnitt in Kartenform dargestellt. Zudem sollen Siedlungen bzw. Siedlungsansatze zu eigen-
standigen Ortsteilen entwickelt werden. Darum werden im Zuge der vorliegenden Anderung
der Bereich des Plapphofs in Fichtenberg, Hageleshdéfle in Sulzbach-Laufen sowie in Ab-
sprache mit dem Landratsamt die Ortslage Kieselberg in der Stadt Gaildorf fortan als eigen-
standige Ortsteile vollflachig im Flachennutzungsplan dargestellt. Ebenso erfolgt die korri-
gierte, vollflachige Darstellung des bereits bebauten Gewerbegebiets Eschenau im Flachen-
nutzungsplan.

Nach der 7. Anderung und von dieser unabh&ngig wurde ein sachlicher Teilflachennut-
zungsplan ,Windenergie Limpurger Land“ aufgestellt. In dieser Planung wurden Konzent-
rationsflachen in den Mitgliedskommunen Gaildorf und Oberrot ausgewiesen. Die sachliche
Teilfortschreibung wurde am 16.11.2015 genehmigt und am 17.12.2015/21.01.2016 bekannt
gemacht.

Mit der sachlichen Teilfortschreibung und einer 1. Anderung erfolgte mittels einer isolierten
Positivausweisung gem. § 249 Abs. 1 BauGB die Ausweisung einer zusatzlichen Konzentra-
tionsflache in der Gemeinde Sulzbach-Laufen. Der Gemeindeverwaltungsverband hat am
30.07.2020 einen Aufstellungsbeschluss fiir eine Aufnahme einer neuen Konzentrationsfla-
che in der Gemeinde Sulzbach-Laufen beschlossen. Diese wurde als sogenannte ,isolierte
Positivplanung® gemaf § 249 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt und erfolgte unabhangig von der
vorliegenden Anderung. Das Anderungsverfahren wurde am 01.08.2022 genehmigt und er-
langte Rechtswirksamkeit am 04.08.2022. Die festgesetzten Konzentrationsflachen werden
in Zuge der vorliegenden Anderung nachrichtlich dargestellt.
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1.2

Geltungsbereich und Flachenbedarf
FICHTENBERG

Es erfolgen fiir die Gemeinde Fichtenberg keine Neuaufnahmen im vorliegenden Ande-
rungsverfahren.

Im Zuge dieser Anderung soll folgender Teilort als eigenstéandiger Ortsteil aufgenommen
werden (vollflachige Darstellung):

¢ Ortslage Plapphof, gemischte Bauflache

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene Bebauungsplane der Gemein-
de in den Flachennutzungsplan mit einer anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 2. Erweiterung* in Fichtenberg
ca. 2,7 ha Gewerbegebiet, in Kraft getreten am 29.06.2017
Erweiterung Gewerbegebiet; Normenkontrollverfahren beurteilte Planung in allen Punk-
ten als rechtmaRig
e Bebauungsplan ,Schelmenéacker, Abrundung® in Fichtenberg
ca. 0,2 ha, in Kraft getreten am 29.07.2021
Erweiterung Allgemeines Wohngebiets

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §§ 13 oder 13a BauGB erfolgt eine
Berichtigung fur folgende Flachen:

e Bebauungsplan ,Waldeck, 3. Anderung“ in Fichtenberg
ca. 6,3 ha, § 13a-Verfahren, Anderung zur Nachverdichtung
in Kraft getreten am 28.09.2017
e Bebauungsplan ,Tannenweg/Bahnhofstrae” in Fichtenberg
ca. 1,3 ha, § 13a-Verfahren, Planung im Innenbereich zur Nachverdichtung
in Kraft getreten am 17.12.2020
e Bebauungsplan ,Miihlacker, 1. Erweiterung, 1. Anderung® in Fichtenberg
ca. 1,0 ha, § 13a-Verfahren, Anderung und geringfiigige Erweiterung zur Nachverdich-
tung
in Kraft getreten am 03.03.2022
e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 1. Erweiterung und 3. Anderung* in Fich-
tenberg
ca. 2,3 ha Gewerbegebiet, § 13a-Verfahren, Anderungen in den Festsetzungen
in Kraft getreten am 05.10.2023
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sonnenrain, 4. And.“ in Fichtenberg
ca. 0,2 ha, § 13a-Verfahren, Anderung zur Nachverdichtung fiir Mehrfamilienhaus
in Kraft getreten am 22.02.2024

Es erfolgen keine Herausnahmen.
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GAILDORF
Folgende Flachen werden in Gaildorf neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit Be-
zeichnung)
Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
LFlurle 11 . R
A . . ca. 1,4 ha gewerbliche Bauflache
in Gaildorf
.Gewerbegebiet Eschenau,
B Erweiterung® ca. 2,2 ha gewerbliche Bauflache
in Gaildorf

Tabelle 1: Neuaufnahme (Gaildorf)

Im Zuge dieser Anderung soll folgender Teilort nach Abstimmung mit dem Landratsamt als
eigenstandiger Ortsteil aufgenommen werden (vollflachige Darstellung):

¢ Ortslage Kieselberg, gemischte Bauflache

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene Bebauungsplane der Stadt in
den Flachennutzungsplan mit einer anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

e Bebauungsplan ,Wohngebiet Gerhard-Taxis-Stralle” in Ottendorf
ca. 2,0 ha Aligemeines Wohnbauflache
in Kraft getreten am 13.05.2017
¢ Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Motorcross-Erweiterung® in GroRaltdorf
ca. 0,5 ha Sondergebiet
in Kraft getreten am 14.01.2020
e Bebauungsplan ,Waagacker-Erweiterung® in Brockingen
ca. 0,6 ha Gewerbegebiet
in Kraft getreten am 13.05.2022

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene sowie aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Stadt in den Flachennutzungsplan ibernommen (voll-
flachige Darstellung):

e Erganzungssatzung ,Winzenweiler-West® in Winzenweiler
ca. 0,3 ha, in Kraft getreten am 03.05.2018

¢ Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung ,Brockingen Aalener Strae® in Bréckingen
ca. 0,2 ha, Erganzungsflache ca. 0,1 ha in Kraft getreten am 19.10.2019

e Erganzungssatzung ,Sudlich der Hindenburgstrae® in Eutendorf
ca. 0,1 ha, in Kraft getreten am 13.11.2020
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Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt eine Berichti-
gung fir folgende Flachen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Arztehaus Gaildorf* in Gaildorf

ca. 0,6 ha, § 13a-Verfahren Sondergebiet (Arztehaus); bisher gemischte Bauflache

in Kraft getreten am 07.03.2015

Bebauungsplan ,Sondergebiet Seestralke” in Gaildorf

ca. 1,4 ha, §13a-Verfahren Sondergebiet Einzelhandel; bisher gemischte Bauflache

in Kraft getreten am 13.05.2017

Bebauungsplan ,Schénberger Stralke | - 2. Anderung* in Unterrot

ca. 1,4 ha, § 13a-Verfahren, Allgemeines Wohngebiet und Gemeinbedarfsflache (Schule)
in Kraft getreten am 05.07.2018

Bebauungsplan ,Wérlebach, Anderung VII* in GroRaltdorf

ca. 6,4 ha, § 13a-Verfahren zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes

in Kraft getreten am 08.06.2017

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Miinster, 1. Anderung® in Minster

ca. 4,1 ha, § 13a-Verfahren Anderung in GE zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 31.07.2020

Bebauungsplan ,Langéacker-Blhlacker, 7. Anderung® in Unterrot

ca. 1,0 ha, § 13a-Verfahren Anderung zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 08.04.2021

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Kocherwiesen, 4. Anderung* in Unterrot
ca. 0,1 ha, § 13a-Verfahren Anderung zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 06.10.2021

Bebauungsplan ,Ziegelrain® in Gaildorf

ca. 0,5 ha, § 13a-Verfahren zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 29.07.2021

Bebauungsplan ,GartenstralRe; Anderung zwischen Garten-, Kanzlei- und Fraschstraie*
in Gaildorf

ca. 0,5 ha, § 13a-Verfahren Anderung zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 31.07.2021

Bebauungsplan ,Paul-Stephan-Park® in Gaildorf

ca. 1,8 ha, § 13a-Verfahren Sondergebiet Einzelhandel zur Wiedernutzbarmachung eines
gewerblichen Altstandortes; bisher gewerbliche Bauflache

in Kraft getreten am 09.04.2022

Bebauungsplan ,Hausersbach I, 3. Anderung“ in Gaildorf

ca. 0,1 ha, § 13a-Verfahren Anderung zur Nachverdichtung eines Bauplatzes

in Kraft getreten am 25.07.2023

Bebauungsplan ,Nordlich der Bahnhofstraf’e* in Gaildorf

ca. 0,3 ha, § 13a-Verfahren zur Nachverdichtung; bisher gemischte Bauflache

in Kraft getreten am 06.10.2023

Bebauungsplan ,Miinster Miihle, 1. Anderung*

ca. 3,8 ha, davon 2,4 ha Gewerbegebiet, § 13a-Verfahren Umzonierung als GE; bisher
Sondergebiet Einzelhandel, als Ersatz fir entfallene gewerbliche Flache im Zuge des
~Paul-Stephan-Park*

in Kraft getreten am 08.11.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Erlenwiesenstrale - Quartier Hoffnungshauser® in
Gaildorf

ca. 0,5 ha, § 13a-Verfahren gem. § 12 BauGB zur Nachverdichtung; bisher Sondergebiet
in Kraft getreten am 16.11.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Ortseingang West* in Gaildorf

ca. 1,4 ha, § 13a-Verfahren gem. § 12 BauGB Sondergebiet Einzelhandel; bisher ge-
mischte Bauflache

in Kraft getreten am 08.02.2024
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Folgende, bereits genehmigte Flachen werden im Zuge dieser Fortschreibung aus dem

FNP herausgenommen:

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
Wohnbauflache (geplant)
_ »Suhl IV ca. 024 ha Reduzierung erfolgt zugunsten der Ausweisung
in Ottendorf o Wohngebiet Gerhard-Taxis-Strake*, die in diesem
Verfahren neu aufgenommen wird.
gemischte Bauflache (Bestand)
) »Im Weiler” ca 0.73ha | Reduzierung erfolgt zugunsten der Ausweisung
in Ottendorf o Wohngebiet Gerhard-Taxis-Strake*, die in diesem

Verfahren neu aufgenommen wird.

Tabelle 2: Herausnahmen (Gaildorf)
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OBERROT
Folgende Flachen werden in Oberrot neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit Be-
zeichnung)

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

JLange Acker, Erweiterung 1 . . .
C . . ca. 1,7 ha Sonderbauflache fur Musterhaussiedlung
in Hohenhardtsweiler

LSturzbergstralle - Erweite-
D | rungll” ca. 0,2 ha gemischte Baufliche
in Scheuerhalden

~Sondergebiet Freiflachen-
E | photovoltaikanlage Kornberg* ca.7,2 ha Sonderbauflache fiir Freiflachenphotovoltaikanlage
in Kornberg

Tabelle 3: Neuaufnahmen (Oberrot)

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

Bebauungsplan ,Gewerbe-/Mischgebiet Sturzbergstralle - Erweiterung 11 in Scheuerhal-
den
ca. 1,0 ha Misch- und Gewerbegebiet, in Kraft getreten am 13.01.2022

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Gemeinde in den Flachennutzungsplan tibernommen
(vollflachige Darstellung):

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Seehdlzle” in Seehdlzle

ca. 1,6 ha, Ergénzungsflache ca. 0,3 ha

in Kraft getreten am 28.06.2012

Erganzungssatzung ,Hohenhardtsweiler-West“ in Hohenhardtsweiler
ca. 0,2 ha, in Kraft getreten am 18.12.2014

Erganzungssatzung ,,Am Greut® in Oberrot

ca. 0,2 ha, in Kraft getreten am 23.07.2015

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Wolfenbriick-Trieb* in Wolfenbriick
ca. 0,8 ha, Erganzungsflache ca. 0,2 ha

in Kraft getreten am 25.08.2016

Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Neuhausen® in Neuhausen

ca. 3,2 ha, Erganzungsflache ca. 0,1 ha

in Kraft getreten am 22.12.2016

AuRenbereichssatzung ,Scheuerhalden-Sid®

in Kraft getreten am 16.02.2017

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Marbachle® in Marbachle

ca. 3,3 ha, Erganzungsflache ca. 0,1 ha

in Kraft getreten am 21.06.2018

Erganzungssatzung ,Kaffeeberg II* in Oberrot

ca. 0,03 ha, in Kraft getreten am 25.05.2022

Erganzungssatzung ,Westlicher Ortsrand Ebersberg 11* in Ebersberg

ca. 0,2 ha, in Kraft getreten am 05.10.2023

Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Wolfenbrick II, 1. Anderung® in Wolfenbriick
ca. 0,5 ha, davon 0,3 ha Erganzungsflache, in Kraft getreten 22.02.2024
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Erganzungssatzung ,Stiershof” in Stiershof
ca. 0,04 ha, in Kraft getreten am 14.11.2024

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a oder § 13b BauGB erfolgt eine
Berichtigung fur folgende Flachen:

Bebauungsplan ,Herbstwiesen, 4. Anderung* in Oberrot

ca. 0,7 ha Gewerbegebiet (§ 13a), in Kraft getreten am 21.08.2018

Bebauungsplan ,Fichtacker, Erweiterung II* in Oberrot

ca. 2,3 ha Allgemeines Wohngebiet (§§ 13a und 13b), in Kraft getreten am 20.12.2018
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Rottaler” in Oberrot

ca. 0,7 ha Sondergebiet Pflegeheim (§ 13a), in Kraft getreten am 20.02.2020
Bebauungsplan ,Strietwiesen, 3. Anderung* in Oberrot

ca. 5,8 ha Industrie- und Gewerbegebiet, Anderung aus betrieblichen Griinden, in Kraft
getreten am 11.03.2021

Bebauungsplan ,Hirtenacker, 1. Anderung* in Hausen

ca. 0,1 ha Allgemeines Wohngebiet (§ 13a), Anderung zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 25.11.2021

Bebauungsplan ,Vorderer Stiersbach, 1. Anderung“ in Oberrot

ca. 2,0 ha Gewerbegebiet (§13a), in Kraft getreten am 10.11.2022

Bebauungsplan ,Fichtacker, Erweiterung 11I* in Oberrot

ca. 1,0 ha Aligemeines Wohngebiet (§§ 13a und 13b BauGB), in Kraft getreten am
08.09.2022

Bebauungsplan ,Fichtacker, Erweiterung Il, 1. Anderung“ in Oberrot

ca. 0,2 ha Allgemeines Wohngebiet (§ 13a) Anderung zur Nachverdichtung, in Kraft ge-
treten am 01.06.2023

Folgende, bereits genehmigte Flachen werden im Zuge dieser Fortschreibung aus dem
FNP herausgenommen:

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

. Mischbauflache, die aufgrund mangelnder Grund-

.Lange Acker II* ca. 0.9 h stlicksverfiigbarkeit zugunsten der neuen Sonderbau-
) in Hohenhardtsweiler -J=ha flache ,Lange Acker, Erweiterung I (Musterhaussied-
lung) herausgenommen wird.

Tabelle 4: Herausnahmen (Oberrot)
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SULZBACH-LAUFEN

Folgende Flachen werden in Sulzbach-Laufen neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung)

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

~Sommerhalde -
F Erweiterung West" ca. 0,2 ha Wohnbauflache
in Sulzbach

Tabelle 5: Neuaufnahmen (Sulzbach-Laufen)

Im Zuge dieser Anderung soll folgender Teilort als eigenstéandiger Ortsteil aufgenommen
werden (vollflachige Darstellung):

¢ Ortslage Hageleshofle, gemischte Bauflache

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

e Bebauungsplan Thierberg in Sulzbach
ca. 0,5 ha Allgemeines Wohngebiet, in Kraft getreten am 16.01.2014
e Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Spielplatz Kohlwald-Hof* in Kohlwald
ca. 0,3 ha, in Kraft getreten am 02.07.2015
e Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Kleinteutschenhof
ca. 0,8 ha, Sondergebiet Feuerwehr, in Kraft getreten am 08.10.2015
e Bebauungsplan ,Sondergebiet Bauhof* in Kleinteutschenhof
ca. 0,4 ha, Sondergebiet Bauhof, in Kraft getreten am 12.03.2020

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Gemeinde in den Flachennutzungsplan tibernommen
(vollflachige Darstellung):

¢ Erganzungssatzung ,Eisbachstral’e“ in Sulzbach
ca. 0,1 ha, in Kraft getreten am 20.03.2014
o Entwicklungs- und Ergédnzungssatzung ,Aichenrain® in Aichenrain
ca. 1,2 ha, davon ca. 0,2 ha Erganzungsflache
in Kraft getreten am 02.06.2014
o Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Krasberg“ in Krasberg
ca. 1,9 ha, davon ca. 0,4 ha Erganzungsflache
in Kraft getreten am 21.05.2015
e Erganzungssatzung ,Haslach 11 in Haslach
ca. 0,2 ha, in Kraft getreten am 17.12.2015
¢ Kilarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Eisbach® in Eisbach
ca. 1,1 ha, davon ca. 0,2 ha Erganzungsflache
in Kraft getreten am 02.02.2017
o Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Ribgarten-Nord® in Ribgarten
ca. 0,9 ha, davon ca. 0,3 ha Erganzungsflache
in Kraft getreten am 01.06.2017
o Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Kohlwald-West" in Kohlwald
ca. 1,4 ha, davon ca. 0,3 ha Erganzungsflache
in Kraft getreten am 24.05.2018
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AuRenbereichssatzung ,Hageleshofle” in Hageleshofle
in Kraft getreten am 13.06.2019
AuRenbereichssatzung ,Grauhdfle” in Grauhdfle

in Kraft getreten am 28.01.2021

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Altschmiedefeld Nordwest* in Altschmiedefeld
ca. 0,2 ha, davon ca. 0,1 ha Erganzungsflache

in Kraft getreten 29.07.2021

AuRenbereichssatzung ,Steigenhaus” in Steigenhaus
in Kraft getreten am 27.01.2022

Erganzungssatzung ,Krasberg - Nord“ in Krasberg

ca. 0,5 ha, in Kraft getreten am 10.11.2022
Erganzungssatzung ,Walkmuhle® in Walkmuhle

ca. 0,1 ha, in Kraft getreten am 23.03.2023
AuRenbereichssatzung ,Vogelhofle* in Vogelhdfle

in Kraft getreten am 07.11.2024

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §§ 13a oder 13b BauGB erfolgt eine
Berichtigung fur folgende Flachen:

Bebauungsplan ,Oberes Kocherfeld, 1. Anderung“ in Laufen

ca. 0,2 ha, § 13a-Verfahren, Umzonierung GE in M

in Kraft getreten am 17.12.2015

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kocherwiesen Il, 4. Anderung® in Sulzbach
ca. 6,6 ha, § 13a-Verfahren, Sondergebiet Einzelhandel, bislang Gewerbegebiet
in Kraft getreten am 26.07.2018

Bebauungsplan ,Auf dem Bergle, 3. Anderung® in Sulzbach

ca. 2,7 ha, § 13a-Verfahren, Planung zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 25.02.2021

Bebauungsplan ,Heerstrale Sid. 2. And.“ in Laufen

ca. 2,5 ha, Allgemeines Wohngebiet, in Kraft getreten am 21.07.2021
Bebauungsplan ,Sommerhalde, Erweiterung® in Sulzbach

ca. 0,9 ha, Allgemeines Wohngebiet im § 13b-Verfahren

in Kraft getreten am 29.07.2021

Bebauungsplan ,Heerstrale, Erweiterung” in Laufen

ca. 1,1 ha, Allgemeines Wohngebiet im § 13b-Verfahren

in Kraft getreten am 28.04.2022

Bebauungsplan ,Sommerhalde, 1. Anderung“ in Sulzbach

ca. 0,3 ha, Anderung zur Nachverdichtung im § 13a-Verfahren

in Kraft getreten am 10.11.2022

Bebauungsplan ,Farbhalde VI — HeerstraRe, 1. Anderung* in Laufen
ca. 3,0 ha, § 13a-Verfahren, Anderung der Festsetzungen

in Kraft getreten am 26.10.2023

Bebauungsplan ,BahnhofstralRe, 1. Anderung® in Sulzbach

ca. 0,04 ha, § 13a-Verfahren, Planung zur Nachverdichtung

in Kraft getreten am 20.02.2025
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1.3

Plangrundlagen

Fur die Erstellung der Plane wurden folgende Plangrundlagen verwendet.

Daten Herkunft

ALK ¢ Vermessungsamt
Luftbilder ¢ Vermessungsamt
Schutzgebiete (LSG, NSG, ND, FFH, SPA, Naturpark) e LRA
Gewasserschutz (USG, WSG) e LRA
Biotope / Waldbiotope /Naturdenkmale e LRA
Waldfunktionenkartierung o FVABW
Altlasten ¢ LRA
Kulturdenkmale ¢ LRA

Archaologische Bodendenkmale

RP Stuttgart Landesdenkmalamt

Leitungen-Strom

* EnBW

Leitungen-Gas

Terranets BW / EnBW

Leitungen-Wasser

o NOW

Richtfunkstrecken

¢ jeweilige Betreiber

Regionale Freiraumstruktur: Rohstoffabbau, Erholung,

Grunzug, Grunzasur, Naturschutz u. Landschaftspflege,

Forstwirtschaft, Hochwasserschutz, Vorranggebiete fiir
Windenergie (Stand 6ffentliche Auslegung)

¢ Regionalverband Heilbronn-Franken

Tabelle 6: Plangrundlagen
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2.1
211

Planungsrechtliche Vorgaben
Regionalplanung
Regionalplan

Die Stadt Gaildorf ist im Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 als Unterzentrum, ,vorge-
schlagen als Mittelzentrum®, klassifiziert und befindet sich zusammen mit der Gemeinde
Fichtenberg an der Landesentwicklungsachse Backnang — Schwabisch Hall.

Die Gemeinden Fichtenberg, Oberrot und Sulzbach-Laufen sind in der Strukturkarte nicht als
zentrale Orte klassifiziert. Die Begriindung zu Plansatz 2.2.1 ,Landesentwicklungsachsen®
lautet:

»Sie orientieren sich an den Ober- und Mittelzentren. Durch ergdnzende weitere Zentrale Or-
te werden die Landesentwicklungsachsen als regionalplanerisches Ziel konkretisiert und re-
gional ausgeformt.”

Die Gemeinden Oberrot und Sulzbach-Laufen des Verwaltungsverbandes sind Orte mit
Siedlungsentwicklung auRerhalb der Entwicklungsachsen klassifiziert. Die Begriindung im
Plansatz 2.2 lautet hierzu:

.In den Rdumen zwischen den Entwicklungsachsen soll eine eigene mal3volle Entwicklung
hin zu ausreichend tragféhigen Entwicklungsschwerpunkten méglich sein. Zur Stabilisierung
der Bevélkerung und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der dort gelegenen Gemeinden
sind sowohl die fiir die értliche Industrie und das értliche Gewerbe benétigten Fldchen als
auch die fiir die eigene Bevdlkerung erforderlichen Wohnbaufldchen an dafiir geeigneten
Standorten innerhalb der Gemeinden organisch zu konzentrieren.”

Im Plansatz 2.4.1 sind die Kernorte von Fichtenberg und Oberrot sowie der Kernort von
Gaildorf und die Teilorte Gaildorf-GroRaltdorf und Gaildorf-Minster als ,Gemeinden oder
Gemeindeteile mit verstarkter Siedlungstatigkeit* vermerkt. Sulzbach-Laufen ist als Gemein-
de beschrankt auf Eigenentwicklung festgelegt. Die entsprechenden Symbole sind in den
Orten eingetragen. Daruber hinaus ist der Teilort Gaildorf-MUnster in der Raumnutzungskar-
te als ,Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® eingestuft. Die
Begriindung zu Plansatz 2.4.3.1 lautet:

LZur l&ngerfristigen Stabilisierung und zur regionalen Entwicklung der Gewerbestandorte ist
es erforderlich(...), das lber die Eigenentwicklung hinausgehende gewerbliche Potenzial
nach regionalen Gesichtspunkten zuzuordnen.*

Im Plansatz 2.4.3.2 ist die Stadt Gaildorf sowohl als ,Standort fiir zentrenrelevante regional-
bedeutsame Einzelhandelsgrof3projekte” (Innenstadt 2.4.3.2.3) als auch als ,Standort fiir
nicht-zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte” (Erganzungsstan-
dorte 2.4.3.2.4) eingestuft. Die entsprechenden Symbole sind in der Raumnutzungskarte
eingetragen. Die Begriindung zu Plansatz 2.4.3.2.3 und 2.4.3.2.4 lautet:

.FUr eine langerfristige Perspektive sollen diese Bereiche verstérkt Einzelhandelsfunktionen
tibernehmen.”
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21.2

Bevolkerungsentwicklung und Wohnflachenbedarf

Im Zuge der vorliegenden Fortschreibung erfolgt fiir alle vier Gemeinden die Bedarfsberech-
nung.

Der Wohnflachenbedarf errechnet sich aus der Bevdlkerungsprognose, den jeweils aktuellen
Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg und der Eigenentwicklung (inne-
rer Bedarf) einer Gemeinde. Bei der Bevilkerungsprognose ist zu beachten, dass lediglich
die ,wohnungsbaurelevante” Bevoélkerung bertlicksichtigt werden darf. Mit der Eigenentwick-
lung wird der steigende Pro-Kopf-Wohnflachenbedarf der Bevoélkerung berlicksichtigt. Er er-
rechnet sich gemaf der ,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie nach § 10 Abs. 2 BauGB* vom
15.02.2017) des Landes Baden-Wirttemberg aus 0,3 % der Einwohnerzahl pro Jahr. Hierbei
handelt es sich jedoch nicht um eine reale Bevdlkerungszunahme, sondern ausschlieBlich
um einen fiktiven Zuwachs zur Ermittlung der benétigten zuséatzlichen Wohnflache.

Die Mindest-Bruttowohndichten werden in Plansatz 2.4.0 des Regionalplanes definiert. Das
gesamte Verwaltungsgebiet Limpurger Land ist dabei als ,landlicher Raum im engeren Sin-
ne“ eingestuft. Die Wohndichte liegt fiir Gaildorf als Unterzentrum bei 45 EW/ha, fir Fichten-
berg, Oberrot und Sulzbach-Laufen als sonstige Gemeinde bei 40 EW/ha.

Fichtenberg

Fir den Berechnungszeitraum von 12 Jahren (2021 bis 2033) betragt die Eigenentwicklung
3,6 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Fichtenberg fir 106 Einwohner. Ent-
sprechend der Bevolkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die Ge-
meinde Fichtenberg 2033 eine Bevdlkerung von 3.042 Einwohnern haben. Dies entspricht
einem Wachstum von 196 Einwohnern.

Bei der Gemeinde Fichtenberg betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berlicksichtigung
der Vorgaben des Regionalverbandes bis 2033:

Einwohner Eigen- Wande- Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2021 entwicklung | rungsgewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(31 122021) 3,6 % in (Prognose)** EW/ha in ha
12 Jahren*
Fichtenberg 2.952 106 90 196 40 4,9
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevdlkerungsvorausrechnung nach StalLa ***Differenz zum Prognosewert

Im Plansatz 2.4.0 ist Fichtenberg als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetra-
gen.
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Gaildorf

Fir den Berechnungszeitraum von 12 Jahren (2021 bis 2033) betragt die Eigenentwicklung
3,6 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Gaildorf fiir 442 Einwohner. Entspre-
chend der Bevolkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die Stadt Gail-
dorf 2033 eine Bevolkerung von 12.556 Einwohnern haben. Dies entspricht einem Wachs-
tum von 730 Einwohnern.

Bei der Stadt Gaildorf betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berlicksichtigung der Vorga-
ben des Regionalverbandes bis 2033:

Einwohner Eigen- Wande- Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2021 entwicklung | rungsgewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(31 122021) 3,6 % in (Prognose)** EW/ha in ha
12 Jahren
Gaildorf 12.268 442 228 730 45 16,2
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevolkerungsvorausrechnung nach StalLa

Im Plansatz 2.4.0 ist Gaildorf als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetragen.

Oberrot

Fir den Berechnungszeitraum von 12 Jahren (2021 bis 2033) betragt die Eigenentwicklung
3,6 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Oberrot fir 128 Einwohner. Entspre-
chend der Bevolkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die Gemeinde
Oberrot 2033 eine Bevdlkerung von 3.749 Einwohnern haben. Dies entspricht einem Wachs-
tum von 321 Einwohnern.

Bei der Gemeinde Oberrot betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Beriicksichtigung der
Vorgaben des Regionalverbandes bis 2033:

Einwohner Eigen- Wande- Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2021 entwicklung | rungsgewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(31 122021) 3,6 % in (Prognose)** EW/ha in ha
12 Jahren
Oberrot 3.556 128 193 321 40 8,0
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevolkerungsvorausrechnung nach StalLa ***Differenz zum Prognosewert

Im Plansatz 2.4.0 ist Oberrot als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetragen.

Sulzbach-Laufen

Fir den Berechnungszeitraum von 12 Jahren (2021 bis 2033) betragt die Eigenentwicklung
3,6 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Sulzbach-Laufen fiir 90 Einwohner.
Entsprechend der Bevdlkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die
Gemeinde Sulzbach-Laufen 2033 eine Bevolkerung von 2.551 Einwohnern haben. Da Sulz-
bach-Laufen gem. Plansatz 2.4.2 des Regionalplans als Eigenentwickler eingestuft ist, ent-
fallt in der Berechnung ein Wert flr die Zuwanderung.
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Bei der Gemeinde Sulzbach-Laufen betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berticksichti-
gung der Vorgaben des Regionalverbandes bis 2033:

Einwohner Eigen- Wande- Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2021 entwicklung | rungsgewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(31 122021) 3,6 % in (Prognose)** EW/ha in ha
12 Jahren*
Sulzbach- 2505 90 - 90 40 2,3
Laufen
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevolkerungsvorausrechnung nach StalLa ***Differenz zum Prognosewert

Gemeindeverwaltungsverband Limpurger Land

Als Ubersicht zur Bevolkerungsentwicklung sowie zum Wohnbauflachenbedarf fir die vier
Verwaltungsverbandsgemeinden sind die betreffenden Daten in der folgenden Tabelle dar-
gelegt:

Einwohner Eigen- Wande- Gesamt- Brutto- Wohnbau-
31.12.2021 entwicklung | rungsgewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
0,3 %/Jahr* (Prognose) EW/ha in ha
Fichtenberg 2.952 106 90 196 40 4,9
Gaildorf 12.268 442 288 730 45 16,2
Oberrot 3.556 128 193 321 40 8,0
Sulzbach-
Laufen 2.505 90 - 90 40 2,3
GVV 21.281 766 571 1.337 - 31,5

*fiktive Einwohnerzunahme in 12 Jahren

Tabelle 7: Wohnflachenbedarfsermittiung der GVV-Gemeinden

Hinweise zur Plausibilitatspriifung

Das Wirtschaftsministerium als Obere Raumordnungsbehdérde hat zum 01.01.2009 den Ge-
nehmigungsbehoérden ,Hinweise flr die Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise“ zukommen lassen. Darin werden insbesondere Parameter zur Bemessung von neu-
en Wohnbauflachen genannt. Diese Hinweise sind im Februar 2017 lberarbeitet worden.

Neben der Forderung nach einer Bauflachen-Bestandsaufnahme und einer Flachenbilanzie-
rung wurde 2009 ein landesweit einheitlicher Faktor zur Eigenentwicklung von 0,5 % ge-
nannt und 2013 auf 0,3 % weiter reduziert. Dieser Wert gilt in der Fassung von 2017 unver-
andert weiter.

Weiterhin wird die starkere Berucksichtigung von innerdrtlichen Potentialen bei der Berech-
nung des Wohnflachenbedarfes angemahnt. Hierzu wird die Anrechnung von unbebauten
Grundstlcken in Baugebieten wie auch von Brachflachen und Bauliicken im sog. unbeplan-
ten Innenbereich gefordert. Dabei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Erfassung von
Bauliicken nicht automatisch zu einer Generierung von Bauflache fihrt, da erfahrungsge-
maR nur ein Bruchteil der ermittelten Flachen aufgrund eigentumsrechtlicher Fragen tatsach-
lich verfiigbar ist. Grundsatzlich besteht seitens der Gemeinden jedoch ein grof3es Interesse,
Ortskerne zu aktivieren und die Ausbildung von Brachflachen zu verhindern. Dieser Realitat
wird die Uberarbeitung des Erlasses von 2017 gerecht. Neu aufgenommen wurde der Pas-
sus: ,Bestehende Innenentwicklungspotenziale kbnnen nur dann einer Fldcheninanspruch-
nahme entgegengehalten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist”.
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2.2

Neu aufgenommen worden ist auch eine Regelung zu den Prognosewerten des Statisti-
schen Landesamtes: ,In Féllen, in denen bereits die tatsédchliche Bevblkerungszahl zum
Planungszeitpunkt vom Prognosewert des Statistischen Landesamtes abweicht, kann diese
Differenz zum Prognosewert fiir den Planungshorizont hinzugerechnet werden. Unabhéngig
davon sind in begriindeten Einzelféllen liber die regionalisierte Bevélkerungsvorausberech-
nung hinaus auch eigene, nachvollziehbare Daten und Erhebungen der Kommunen zu ihrer
Bevoélkerungsentwicklung bei der Plausibilitatspriifung im Genehmigungsverfahren zu be-
riicksichtigen.”

Bedarf an gewerblichen Flachen

Nur in Gaildorf und Oberrot werden gewerbliche Flachen neu ausgewiesen.

Gaildorf

Die Neuausweisung ,Flirle 11I* in Gaildorf wird notwendig, da die bereits ansassige Firma an
ihr bestehendes Verwaltungsgebaude nach Siiden ein Zusatzbau auf dem eigenen Flurstiick
realisieren mochte. Diese Flache befindet sich derzeit im AuRenbereich. Da die Firma weiter
erfolgreich expandiert, soll die neu ausgewiesene Flache im Umfang des gesamten Flur-
stlicks der Firma im Flachennutzungsplan Beriicksichtigung finden. Die Erweiterungsflache
schlief3t sich direkt an das vorhandene Firmengelande in stdlicher Richtung an.

Mit dem vorliegenden Verfahren wird die Darstellung des (bestehenden) ,Gewerbegebiet
Eschenau®, welche bislang im Flachennutzungsplan trotz der vorliegenden Nutzung nicht
abgebildet war, in den Bestand Ubernommen und perspektivisch erweitert.

Oberrot

Die Neuausweisung ,Sturzbergstralle - Erweiterung II“ in Scheuerhalden wird notwendig, um
einem hier ansassigen Unternehmen, welches sich im Laufe der Jahre zu einem bedeuten-
den Fertighaushersteller entwickelt hat, die dringend betriebliche Erweiterungsflachen fiir ei-
ne gewerbliche Nutzung sowie Flachen fir den Bau eines Wohnhauses fir den Betriebs-
nachfolger zu ermoglichen. Als geeignete Flache wird die direkt im Norden an das Betriebs-
gelande angrenzende Flache bewertet. Hier befinden sich auch bereits die vorhandenen
Wohnhauser der Betriebseigentimer.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan ,Limpurger Land“ wurde von der ,Arbeitsgruppe Umwelt — Geiger und
Wahl* erstellt und stammt aus dem Jahr 2005. Die Aussagen des Planes werden in der Ab-
handlung der Flache dargelegt.

Verkehr

Im Zuge des vorliegenden Anderungsverfahrens erfolgen nachrichtliche Ubernahmen zur
Verkehrsinfrastruktur. Zum einen wird die bereits umgesetzte Ortsumfahrung Fichtenberg
der L 1066 im Flachennutzungsplan dargestellt. Zum anderen werden die drei zugelassenen
Fluggelande gem. § 25 LuftVG (Kieselberg und Kirgel in Gaildorf, Am Viechberg in Fichten-
berg) nachrichtlich ibernommen.

Hinweis: Das Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 44, plant derzeit eine Ortsumfah-
rung der B19 in der Stadt Gaildorf, der Abschnitt befindet sich im Bundesver-
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kehrswegeplan im ,Vordringlichen Bedarf*. Der bisher eingezeichnete Pla-
nungskorridor fiir eine Ortsumfahrung wird daher im Fldchennutzungsplan an
den konkreten Planungsstand angepasst.

4, Technische Infrastruktur

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

5. Flachen fur Land- und Forstwirtschaft

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
6. Flachen fir Gemeinbedarf

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
7. Grunflachen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
8. Besondere Flachenbindungen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
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UMWELTBERICHT

GEMEINDE FICHTENBERG

1.

1.1
1.1.1

1.1.2

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Im vorliegenden Verfahren soll erméglicht werden den Weiler Plapphof mittels einer Entwick-
lungs- und Ergdnzungssatzung zu einem eigenstéandigen Ortsteil zu entwickeln. Daher wird
der Teilort im Flachennutzungsplan vollflachig als gemischte Bauflache dargestellit.

Hinweis: Die unbebauten Ergénzungsfidchen vom ,Plapphof’ flieBen mit 0,1 ha als ge-
mischte Baufldche in die Fldchenbilanz der Gemeinde ein.

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Es erfolgen fiir die Gemeinde Fichtenberg keine Neuaufnahmen im vorliegenden Ande-
rungsverfahren.

Im Zuge dieser Anderung soll lediglich folgender Teilort als eigensténdiger Ortsteil aufge-
nommen werden (vollflachige Darstellung):

¢ Ortslage Plapphof, gemischte Bauflache

Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Satzun-
gen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen (vollflachige Darstel-
lung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet

- Hirschéacker — 2. Erw.* in Kraft getreten am 29.06.2017 - - 2,7
in Fichtenberg ca. 2,7 ha, 0 % Uberbaut
BP ,Schelmenacker, Allgemeines Wohngebiet

- Abrundung* in Kraft getreten am 29.07.2021 - - -
in Fichtenberg ca. 0,2 ha, Uiberbaut

Tabelle 8: Nachrichtliche Ubernahmen (Fichtenberg)
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1.1.3 Berichtigungen
Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollflachige Dar-
stellung mit Bezeichnung):
Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Waldeck, 3. Ande- Anderung zur Nachverdichtung
- rung* § 13a, in Kraft getreten am 28.09.2017 - - -
in Fichtenberg ca. 6,3 ha, liberbaut
BP ,Tannen- Misch- und Wohngebiet
- weg/Bahnhofstrafie” § 13a, in Kraft getreten am 17.12.2020 0,5 0,5 -
in Fichtenberg ca. 1,3 ha, Flache zu 25 % Uberbaut, in Privatbesitz
BP ,Mihlacker, 1. Erw., Allgemeines Wohngebiet
- 1. And.* § 13a, in Kraft getreten am 03.03.2022 0,1 - -
in Fichtenberg ca. 1,0 ha, 93 % Uberbaut
BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet
Hirschacker, 1. Erw. und .
- 3. And.“ § 13a, in Kraft getreten am 05.10.2023 - - -
in Fichtenberg ca. 2,3 ha, 100 % Uberbaut bzw. optioniert
VBP ,Sonnenrain, Allgemeines Wohngebiet
- 4. And.* § 13a, in Kraft getreten am 22.02.2024 - - -
in Fichtenberg ca. 0,2 ha, Flache fiir Bauvorhaben vorgesehen
Tabelle 9: Berichtigungen (Fichtenberg)
1.1.4 Herausnahmen
Im Zuge der 8. Anderung erfolgen in Fichtenberg keine Herausnahmen.
1.1.5 Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen

Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-
schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

,Grundacker* .

- - Wohnbauflache 2,6 - -
in Mittelrot
~Stockenwiesen II* ) .

- - gewerbliche Bauflache - - 0,5
in Fichtenberg
,Hirschacker III* ) .

- _— gewerbliche Bauflache - - 0,4
in Fichtenberg

Tabelle 10: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Fichtenberg)
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1.1.6 Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

In den Geltungsbereichen von folgenden Bebauungsplanen oder folgende Innenbereichsfla-
chen gemaR § 34 BauGB sind noch Flachen verfiigbar, die in die Bilanzierung einflieRen
mussen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Ruflbergweg” Allgemeines Wohngebiet 0.6
in Fichtenberg 0 % Uberbaut ’
BP ,Auchthalde” Allgemeines Wohngebiet 40
in Fichtenberg 0 % Uberbaut* '
BP ,Bahnhof Mittelrot" Wohnbauflache 0.7
in Mittelrot ca. 70 % Uberbaut ’

BP ,Hofloch II* in Fichtenberg
BP ,Hofloch IlI* in Fichtenberg

Innenpotentiale (ge- BP .Gehrendshalde II* in Fichtenberg

) 21ee)|ndee|gene Bauplat- BP ,Briickacker, 3. Erweiterung*” in Fichtenberg 0.9
BP ,Erlenhofer Str./Rathausstrale” in Fichtenberg
BP ,Oberer Hof* in Erlenhof
Innenpotentiale (private
- Bauplatze, aktuell ver- 0,2

fugbar) **

Innenpotentiale (private
- Bauplatze, aktuell nicht Insgesamt 4,04 ha, davon 30 % anzurechnen 1,2
verfugbar) **

Tabelle 11: Verfuigbare Flachen in Bebauungsplanen oder Innenbereichen (Fichtenberg)

*Hinweis:  Fiir den in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Auchthalde” besteht momentan ein
zehnjdhriges Moratorium des Gemeinderats fiir eine Entscheidung liber eine
Aufhebung oder Umsetzung der Planung.

**Hinweis: Zwar sind, insbesondere fiir den Kernort Fichtenberg, noch Bauliicken im Um-
fang von ca. 4,04 ha als Potenzialfldchen im Innenbereich in privater Hand auf-
findbar (Stand: 2023). Diese Fldchen werden anteilig (30 Prozent in 10 Jahren)
im Umfang von 1,2 ha als verfiigbare Fldchen der Fldchenausweisung ange-
rechnet. Allerdings ist anzumerken, dass seit 2020 von der anzurechnenden
Wohnbaufldche im Umfang von 3 % pro Jahr, lediglich ca. 0,12 ha bzw. 3 % in
drei Jahren auch tatséchlich einer entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden
konnten.
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1.2

1.3

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2033

10,8 0,6 3,6

Flachenausweisung in Fichtenberg gesamt in ha
(11,1) | (0,0) | (3,9)

Ermittelter Bedarf gemaR Ziffer 2.1.2 bzw. Ziffer 2.1.3 der Begriindung 3,57 - 5,0

Tabelle 12: Abgleich Flachenbedarf (Fichtenberg)

Bewertung

Nominell stehen der Gemeinde derzeit Gber zehn Hektar an Wohnbauflache zur Verfugung,
auch in Anbetracht der ,Auchthalde”. Zu diesem Bebauungsplan besteht ein zehnjahriges
Moratorium bis der Gemeinderat wieder entscheidet. Zudem stehen im Rahmen rechtskraf-
tiger Bebauungsplane 0,9 ha aus offentlicher Hand und 0,2 ha aus privater Hand als Wohn-
bauflache zur Verfiigung. In die Bilanz flieRen ebenso ca. 1,2 ha unbebaute, private Grund-
stlickflachen, als perspektivisch (vgl. Kap. 1.1.6) bis zum Jahr 2030 entwickelbar, mit ein.

Des Weiteren gibt es einen weiteren rechtswirksamen Bebauungsplan ,Ruflbergweg” (mit
ca. 0,6 ha verfiigbarer Wohnbauflache), der bisher nicht umgesetzt wurde. Die Griinde hier-
fir sind vielfaltig. Zum einen befinden sich die Flachen lGberwiegend in privater Hand und
sind auch mittelfristig nicht verfiigbar. Zum anderen ist die Flache topografisch sehr schwie-
rig (Steilhang), wonach eine FlachenerschlieRung hohe monetéare Aufwendungen erfordert.

Im Teilort Mittelrot gibt es die im Flachennutzungsplan bereits genehmigte Wohnbauflache
,Grundacker‘ mit ca. 2,6 ha. Auch diese Flache wurde bisher nicht erschlossen. Zum einen
wird die Wohnbauflache momentan intensiv landwirtschaftlich von den ansassigen Landwir-
ten genutzt und dringend bendtigt. Zum anderen liegt der eigentliche Wohnentwicklungs-
schwerpunkt auch im Sinne der Raumordnung auf dem Kernort Fichtenberg. Schlief3lich gibt
es in Mittelrot einen noch unbebauten Bereich des BP ,Bahnhof Mittelrot* mit ca. 0,7 ha.
Diese Flachen sind in privater Hand und konnten daher noch nicht umgesetzt werden.

Eine Erweiterung der Wohnbauflache ,Waldeck” wurde storniert. In erster Linie aufgrund
fehlender Flachenverfligbarkeit. Hinzu kommt eine auch hier eine schwierige ErschlieRungs-
situation sowie notwendige und mit Aufwand verbundene LarmschutzmalRnahmen im Be-
reich zur tangierenden LandesstraRe L 1050.

Die Moglichkeiten zur Erweiterung ,Muhlacker” werden geprift. Als erste Ergebnisse lassen
sich Larmimmissionen seitens der neuen Umgehungsstralle und des Gewerbegebiets aus
festhalten. Darliber hinaus sind Immissionen aus der Landwirtschaft, Waldabstande sowie
geschitzte Biotope (gem. § 33 NatSchG) zu erwarten.

Nicht zuletzt sind einfache Erweiterungsmdglichkeiten fiir den Kernort Fichtenberg nicht ab-
sehbar, da diesen Landschaftsschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, anderweitige to-
pografische Unwagbarkeiten oder Gewerbegebiete entgegenstehen.

Neuausweisungen bei gewerblichen Bauflachen sind derzeit nicht vorgesehen.

Innerodrtliche Potenzialflachen, Verdichtungsmoglichkeiten

Die Gemeinde ist stetig bemuht nicht umgesetzte innerértliche Flachen zu ermitteln und ent-
sprechenden Nutzungen zuzufiihren. Falls erforderlich werden hierzu bestehende Bebau-
ungsplane geandert und den heutigen Bedurfnissen angepasst oder neue Satzungen aufge-
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1.4

1.5

stellt. Allerdings ist die Einflussnahme der Kommune in Hinblick auf eine Umsetzung von
privaten innerortlichen Potentialflachen und Verdichtungsmaoglichkeiten zusehends limitiert.

Hinweis: Die innerdrtlichen Potentiale sind unter Ziffer 1.1.6 aufgefiihrt und in die Fla-
chenbilanz mit eingerechnet.
Standortalternativen

Im Zuge der vorliegenden Anderung erfolgt keine Neuaufnahme.

AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.
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STADT GAILDORF

2.

2.1

211

21.2

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Als neue gewerbliche Flache soll ein angrenzender Bereich an eine bereits ansassige Firma
ausgewiesen werden. Ziel ist es, an das bestehende Verwaltungsgebaude nach Siiden ein
weiteres Verwaltungsgebaude auf dem eigenen Flurstiick realisieren zu kdnnen. Diese Fla-
che befindet sich derzeit im Aul3enbereich. Mit der parallelen Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Flarle 111* soll fiir diese dringend erforderliche Erweiterung die nétigen planungsrecht-
lichen Grundlagen geschaffen werden. Da die Firma noch weitere Wachstumsabsichten ver-
folgt, soll das gesamte, firmeneigene Areal als neue Flache einbezogen werden. Die Erwei-
terungsflache schlielt sich direkt an das vorhandene Firmengelande in stdlicher Richtung
an.

Fir die wohnbauliche Entwicklung sind noch ausreichend Flachen verfiigbar, so dass keine
neuen Wohnbauflachen notwendig sind.

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Folgende Flachen werden in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
LFlarle 11° . .
A . ) gewerbliche Bauflache - - 1,4
in Gaildorf

.Gewerbegebiet
B | Eschenau, Erweiterung® | gewerbliche Bauflache - - 2,2

in Gaildorf

Tabelle 13: Neuaufnahmen (Gaildorf)

Im Zuge dieser Anderung soll folgender Teilort nach Abstimmung mit dem Landratsamt als
eigenstandiger Ortsteil aufgenommen werden (vollflachige Darstellung):

¢ Ortslage Kieselberg, gemischte Bauflache

Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Satzun-
gen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen (vollflachige Darstel-
lung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet
- Gerhard-Taxis-Strafe* in Kraft getreten am 13.05.2017 - - -
in Ottendorf ca. 2,0 ha, liberbaut
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213

VBP ,Motorcross-
Erweiterung“

in GrofRaltdorf

Sondergebiet
in Kraft getreten am 09.04.2020
ca. 0,5 ha, Uberbaut

BP ,Waagéacker-
Erweiterung®

in Brockingen

Gewerbegebiet
in Kraft getreten am 13.05.2022

ca. 0,6 ha, Flache tberbaut bzw. optioniert

Erganzungssatzung .
) _Winzenweiler-West* in Kraft getretezn am 03.?5.2018 ) i 0.1 i
in Winzenweiler ca. 0,3 ha Erganzungsflache, 50 % lberbaut
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Bro- in Kraft getreten am 19.10.2019
ckingen Aalener Strae” | 5 0 1 ha Erganzungsflache, berbaut
in Brockingen
Erganzungssatzung
,Sudlich der Hinden- in Kraft getreten am 13.11.2020 0.1
burgstralte” ca. 0,1 ha, 0 % iiberbaut ’
in Eutendorf

Tabelle 14: Nachrichtliche Ubernahmen (Gaildorf)

Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollflachige Dar-
stellung mit Bezeichnung):

Nr.

Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

VBP ,Arztehaus Gail-
dorf”

in Gaildorf

Sondergebiet (Arztehaus)
§ 13a, in Kraft getreten am 07.03.2015
ca. 0,6 ha, Uberbaut

VBP ,Seestralie”
in Gaildorf

Sondergebiet (Einzelhandel)
§ 13a, in Kraft getreten am 13.05.2017

ca. 1,4 ha, Uberbaut

BP ,Schénberger Stra-
Re | — 2. Anderung*

in Unterrot

WA und Gemeinbedarfsflache (Schule)
§ 13a, in Kraft getreten am 05.07.2018

ca. 1,4 ha, Uberbaut

BP ,Wérlebach, Ande-
rung VII*

in GrofRaltdorf

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 08.06.2017
ca. 6,4 ha, Uberbaut bzw. verkauft

BP ,Gewerbegebiet
Miinster, 1. And.“

in Mlnster

Gewerbegebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 31.07.2020
ca. 4,1 ha, lberbaut bzw. optioniert

BP ,Langacker-
Biihlacker, 7. And.*

in Unterrot

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 08.04.2021

ca. 1,0 ha, davon 0,6 ha WA zu 50 % Uberbaut

BP ,Industrie- und Ge-
werbegebiet Kocherwie-
sen, 4. Anderung*

in Unterrot

Gewerbegebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 06.10.2021
ca. 0,1 ha, Uberbaut
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BP ,Ziegelrain®
in Gaildorf

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 29.07.2021
ca. 0,5 ha, Uberbaut

BP ,Gartenstrale; An-
derung zw. Garten-,

- Kanzlei- und Frasch-
stralde”

in Gaildorf

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 31.07.2023
ca. 0,5 ha, Bebauung wird nachverdichtet

BP ,Paul-Stephan-Park®
in Gaildorf

Sondergebiet (Einzelhandel)
§ 13a, in Kraft getreten am 09.04.2022
ca. 1,8 ha, Uberbaut

BP ,Hausersbach II,
- 3. Anderung*

in Gaildorf

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 25.07.2023
ca. 0,1 ha, wird Gberbaut

BP ,Nordlich der Bahn-
- hofstrale”

in Gaildorf

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 06.10.2023
ca. 0,3 ha, 0 % Uberbaut

0,3

BP ,Mnster Miihle,
- 1. And.

in Mlnster

Gewerbegebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 08.11.2023

ca. 3,8 ha, davon 2,4 ha Gewerbegebiet, 0 % lber-
baut

VBP ,Erlenwiesenstralie
- Quartier Hoffnungs-
hauser*”

in Gaildorf

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 16.11.2023
ca. 0,5 ha, wird Gberbaut

VBP ,Sondergebiet
- Ortseingang West*

in Gaildorf

Sondergebiet (Einzelhandel)
§ 13a, in Kraft getreten am 08.02.2024
ca. 1,4 ha, 0% Uberbaut

- (14

Tabelle 15: Berichtigungen (Gaildorf)

2.1.4 Herausnahmen

Folgende, bereits genehmigte Flachen werden im Zuge dieser Fortschreibung aus dem

FNP herausgenommen:

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
Wohnbauflache (geplant)
) »Suhl IV* ca. 02 ha Reduzierung erfolgt zugunsten der Ausweisung
in Ottendorf ,Wohngebiet Gerhard-Taxis-Strake*, die in diesem
Verfahren neu aufgenommen wird
gemischte Bauflache (Bestand)
) »Im Weiler” ca. 0.8 ha Reduzierung erfolgt zugunsten der Ausweisung
in Ottendorf ~Wohngebiet Gerhard-Taxis-Strale”, die in diesem
Verfahren neu aufgenommen wird

Tabelle 16: Herausnahmen (Gaildorf)

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS 08.05.2025
RECHTSWIRKSAMKEIT 30.04.2026



UMWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN ,LIMPURGER LAND, 8. ANDERUNG*

33

2.1.5 Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen

216

Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-

schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

,Hauserbach III* .

- . . Wohnbauflache 4,0 - -
in Gaildorf
LBurkig Il . .

- ) . gemischte Bauflache - 41 -
in Gaildorf
,Briickenstrale* ) .

- . . gewerbliche Bauflache - - 1,2
in Kleinaltdorf
Sunt IV Wohnbauflich 17

i in Ottendorf ohnbautiache ’ h -
,Grabenacker I Wohnbauflache 22
in Ottendorf Fldche wird derzeit als ,Ebene II* liberplant ’
,Wérlebach II* .

- . Wohnbauflache 5,5 - -
in GrofRaltdorf
LAsang III* .

- ) . Wohnbauflache 2.4 - -
in Brockingen
~Hungeréacker* ) .

- . . gemischte Bauflache - 29 -
in Brockingen
,Ostl. Stankt-Kilian-Str.* ) .

- ) gemischte Bauflache - 0,4 -
in Eutendorf
~Sandhalde” ) .

- ) gemischte Bauflache - 1,0 -
in Eutendorf
LBlrg" . .

- . gewerbliche Bauflache - - 22
in Unterrot
+Auchtwiesen* . .

- . gewerbliche Bauflache - - 0,7
in Unterrot

Tabelle 17: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Gaildorf)

Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

In den Geltungsbereichen von folgenden Bebauungsplanen oder folgende Innenbereichsfla-
chen gemaR § 34 BauGB sind noch Flachen verfiigbar, die in die Bilanzierung einflieRen
mussen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha

Bemerkungen w M G

BP ,ARWA* Allgemeines Wohngebiet 0.05

in Unterrot ca. 1,0 ha, 83 % uberbaut davon 30 % anzurechnen '

. . Allgemeines Wohngebiet und Dorfmischgebiet
BP ,Ostlich Sankt-Kilian- .
) StraRe® ca. 3,7 ha, davon 1,5 ha Wohngebiet zu ca. 50 % 0.7 ) )

. Uberbaut ’

in Eutendorf . o
Dorfmischgebiet Uberbaut
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. . Allg. Wohngebiet, Mischgebiet u. Dorfmischgebiet

BP ,Friedhoferweiterung . . .
und Grabenacker" ca. 4,8 ha, davon 1,2 ha Mischgebiet zu 80 % Uber- 10 0.2 )
. baut, 1,3 ha Wohngebiet zu 20 % uberbaut ’ ’
in Ottendorf . -

Dorfmischgebiet Uberbaut
BP ,Ebene I* Allgemeines Wohngebiet 0.2
in Ottendorf ca. 2,7 ha, 95 % Uberbaut ’
BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet
Minster® ca. 8,5 ha, 93 % (iberbaut bzw. optioniert - - 0,6
in Minster (s. a. BP ,GE Miinster, 1. And.“ in Kap. 2.1.3)
BP ,Gewerbegebiet .
Bréckingen, 1. And.* Gewerbegebiet R R R
. . ca. 5,8 ha, liberbaut bzw. optioniert
in Brockingen

. Sondergebiet (Einzelhandel) und WA

BP ,Stadtmitte-Ost* .. "
in Gaildorf ca. 1,7 ha, SO Uberbaut, WA zu 35 % Uberbaut 0,05 - -
i i

2 freie Bauplatze (privat), davon 30 % anzurechnen
BP ,Westliche Kleistra- | Allgemeines Wohngebiet
Be* ca. 2,2 ha, ca. 88 % lberbaut 0,1 - -
in Unterrot 4 freie Bauplatze (privat), davon 30 % anzurechnen

. Allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet

BP ,Schlosséacker* .
. . ca. 5,5 ha, WA ca. 89 % uberbaut 0,2 - -
in Kleinaltdorf . . .

7 freie Bauplatze (privat), davon 30 % anzurechnen
E\E’dlm Asang I 1. Allgemeines Wohngebiet 0.3
. s ca. 1,1 ha, 2 freie, unerschlossene Bauplatze '
in Brockingen
VEP ,zwischen Asang- . .
und Biihlhalde Allgemeines Wohngebiet 01 i i
. . ca. 0,3 ha, 1 freier Bauplatz
in Brockingen
BP ,Auf der Hardt" Allgemeines Wohngebiet 0.8
in Gaildorf ca. 0,8 ha bislang nicht realisierter Bauabschnitt ' i i
Innenpotentialflache . . . ) ) .
Waérlebach 22 freie Bauplatze in Privateigentum im Wohngebiet 03 ) )
. Worlebach*, davon 30 % anzurechnen ’
in GroRaltdorf
Innenpotentialflache ca. 1,3 ha freie Wohnbauflache
SilcherstralRe, Erweite- etwa halftig iberplant durch BP ,SilcherstralRe” von
rung 1958 1.3 - -
in Gaildorf Fldche wird derzeit tiberplant

Tabelle 18: Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder Innenbereichen (Gaildorf)
2.2 Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2033
w M G

. . . . . 21,2 8,8 10,7
Flachenausweisung in Gaildorf gesamt in ha

(25,9) | (0,0) | (15,1)
Ermittelter Bedarf gemaR Ziffer 2.1.2 bzw. Ziffer 2.1.3 der Begriindung 19,5 - ?’:0'

Tabelle 19: Abgleich Flachenbedarf (Gaildorf)
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23

24

2.5

Bewertung

In Bezug auf Wohnbauflachen ist die Stadt aktuell ausreichend aufgestellt und es sind keine
Neuaufnahmen vorgesehen.

Fir die allgemeine gewerblichen Entwicklung stehen der Stadt noch ausreichend (Uberplan-
te) Flachen zur Verfigung. Die Neuausweisungen von gewerblichen Bauflachen sind zur
standortgebundenen Erweiterung bestehender Betriebe notwendig. Fir die gewerbliche
Bauflache ,Flurle Il erstellt die Stadt parallel einen Bebauungsplan, um die planungsrechtli-
che Grundlage fiir das Bauvorhaben zu schaffen.

Innerodrtliche Potenzialflachen, Verdichtungsmoglichkeiten

Die Stadt ist stetig mit der Aufgabe beschaftigt nicht umgesetzte innerértliche Flachen zu
ermitteln und entsprechenden Nutzungen zuzufiihren. Falls erforderlich werden hierzu be-
stehende Bebauungsplane geandert und den heutigen Bedirfnissen angepasst oder neue
Satzungen aufgestellt (vgl. Kap. 1.2 u. 3.1.6). Allerdings ist die Einflussnahme der Kommune
in Hinblick auf eine Umsetzung von privaten innerdrtlichen Potentialflachen und Verdich-
tungsmaoglichkeiten begrenzt.

Die zur Verfiigung stehende Wohnbauflache ,Silcherstral3e, Erweiterung® in Gaildorf wird
von der Stadt momentan in einem Bebauungsplanverfahren zu Gberplant. Ebenso wird der-
zeit die Wohnbauflache ,,Grabenacker 11 in Ottendorf als ,Ebene 11 entwickelt.

Nach der Standortaufgabe eines gewerblichen Betriebes im Kernort hat die Stadt zur Wie-
dernutzbarmachung der Flache den Bebauungsplan ,Paul-Stephan-Park“ mit Planung eines
Sondergebietes fir den Einzelhandel aufgestellt. Im Tausch bzw. als Ersatz fiir die entfalle-
nen gewerblichen Bauflachen im Areal ,Paul-Stephan-Park®, wurde der Bebauungsplan
,Minster Mihle, 1. Anderung* als Gewerbegebiet aufgestellt.

Die innerdrtlichen Potentiale sind unter Ziffer 3.1.6 aufgefihrt.

Standortalternativen

Alternative Standorte werden fiir die Neuausweisungen nicht gesehen. Es handelt sich um
Erweiterungsflachen an bestehenden Betriebsstandorten, welche sich aus der bereits vor-
handenen Struktur weiterentwickeln sollen.

AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die kon-

krete Bauflache ermittelt und bilanziert.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zu den
jeweiligen Flachen zitiert.
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3.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt - Geiger und Wahl® erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in
der Abhandlung der Flachen dargelegt.
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A.2
A.2.1

A.2.2

»Flurle llI* in Gaildorf

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Neuausweisung ,Flirle 11I* in Gaildorf ist notwendig geworden, um der bereits ansassi-
gen Firma an ihr bestehendes Verwaltungsgebaude nach Siiden Raum zur Betriebserweite-
rung geben zu kénnen. Diese Flache befindet sich derzeit im Auflenbereich. Da die Firma
weiter erfolgreich expandiert, soll die neu ausgewiesene Flache im ungefahren Umfang des
gesamten firmeneigenen Flurstiicks im Flachennutzungsplan BerUlcksichtigung finden. Die
Erweiterungsflache schlielt sich direkt an das vorhandene Firmengelénde in stdliche Rich-
tung an.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan sind fiir diesen Bereich keine raumordnerischen Festlegungen getroffen.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt - Geiger und Wahl® erstellt wurde, vor. Der Planbereich befindet sich zwi-
schen der Grenze der mittelfristigen und langfristigen Siedlungsentwicklung und der Grenze
der maximalen Siedlungsentwicklung. Weitere Aussagen lassen sich dem Landschaftsplan
nicht entnehmen.
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Bild 1: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Gaildorf, 1:10.000
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A3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Vogelschutzgebiete

Natura 2000-Gebiete/FFH und e keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

keine Betroffenheit

Geschiitzte Biotope

keine Betroffenheit

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete

keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

keine Betroffenheit

Denkmalschutz

keine Betroffenheit

Immissionsschutz

keine Betroffenheit

Landwirtschaft

o Ackerflache (Grenzflur gem. digitaler Flurbilanz)

Wald, Waldabstandflachen

keine Betroffenheit

Altlasten

keine Betroffenheit

Tabelle 20: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache A, Gaildorf)

A4 Beschreibung der Umweltauswirkungen

A.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch * Wohnhochhaus grenzt westlich an » Vorbelastung durch angrenzendes
« Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen Wohngebiet
nicht vorhanden + Beeintrachtigungen durch Eingriinung
vermindert
Tiere und Pflan- + kleiner Abgrenzungsstreifen zum Betrieb » Durch die Versiegelung und Bebauung
zen mit Ruderalvegetation der Uberwiegend als Acker genutzten Fla-
« Griinstreifen zw. Ruderalvegetation und chen gehen Lebensraume fiir Pflanzen
Ackerflache und Tiere verloren
« Uberwiegender Teil ist Ackerflache » angrenzende Gehdlze bleiben erhalten
» Feldhecke als Abgrenzung im Westen,
teilweise im Wohngebiet
Boden » Terrassensedimente mit Pelosolen als » Funktionsverluste durch Versiegelung
Oberboden « Minderung der Bodenfunktionen in den
* Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt nicht versiegelten Bereichen
gering bis mittel
» Bodenfruchtbarkeit mittel
+ Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
hoch bis sehr hoch
Flache + zentraler Ackerschlag mit Hangneigung  Stadtebaulich ist die Planung sinnvoll, da
und schutzbediirftigen Randbereichen es sich um eine direkte Firmenerweite-
rung handelt. Randbereiche kénnen ge-
schitzt werden.
Wasser » mittlere Bedeutung fir Grundwasserdar- » Verminderung der Grundwasserbildung
gebot und -neubildung durch versiegelte Flachen
Klima und Luft + mittlere Bedeutung fir Klima- und Luft- « Kaltluftentstehung in klimabelastenden
haushalt Flachen vermindert oder stark reduziert
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A4.2

A4.3

A5
A.5.1

A.5.2

Landschaft » mittlere Bedeutung flr das Landschafts- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
bild durch Verschiebung der Bebauungsgren-
ze nach Osten

Kultur- und sons- * nicht vorhanden nicht betroffen

tige Sachguter

Tabelle 21: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache A, Gaildorf)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
tréachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen daher
Mafnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen
fr Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Immergriine Hecken aus Nadelgeholz (z.B. Thuja) sind auszuschliel3en.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

¢ Die in den Randbereichen vorkommenden Gehdlze sollten so weit mdglich erhalten wer-
den (Pflanzbindung).

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Daher
sind MaRnahmen zum Ausgleich notwendig, welche im Bebauungsplan festzusetzen sind.

Planungsvarianten
Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Da es sich um eine Erweiterung der vorhandenen Firma in direkter Anbindung an das be-
stehende Firmengebaude, auf firmeneigenem Grundstlick handelt, ist die Lage der Erweite-
rung alternativlos.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist der gewahlte Standort als Acker als vertraglicher im
Vergleich zu Wald- oder Wiesenflachen zu beurteilen. In Bezug auf die landwirtschaftliche
Eignung ist die Flache als Grenzflur nach der Wirtschaftsfunktionenkarte ebenfalls als ver-
traglich einzustufen.
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A.6 Fachgutachten
Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerauschimmissionen oder ei-
ne spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepriift.

A7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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B.2
B.2.1

B.2.2

»Gewerbegebiet Eschenau, Erweiterung“ in Gaildorf

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache ,Gewerbegebiet Eschenau, Erweiterung*
in Gaildorf im Umfang von ca. 2,2 ha ist notwendig geworden, um dem dort ansassigen Un-
ternehmen perspektivisch Raum fiir eine Betriebserweiterung geben zu kénnen. Planungen
dahingehend befinden sich in der Ausarbeitung. Die Erweiterungsflache befindet sich derzeit
im AuRenbereich. Das Areal schliel3t sich direkt an das vorhandene Firmengelande in Ostli-
che Richtung an, auf welcher sich eine magere Flachland-Mahwiese entwickelt hat. Die Fla-
che grenzt an den Uberschwemmungsbereich des Kochers an.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Der Geltungsbereich liegt randlich an einem Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hochwasser-
schutz (VRG) gem. Plansatz 3.4.1 zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020

Beurteilung

Die Erweiterungsflache liegt am Rande eines Vorranggebiets fiir Hochwasserschutz. Jedoch
befindet sich das Plangebiet ganzlich aufderhalb des Gebiets der aktuellen Hochwasserge-
fahrenkarte HQ100. Von Beeintrachtigungen des Plangebiets auf das Vorranggebiet ist nicht
auszugehen.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt - Geiger und Wahl® erstellt wurde, vor. Die Flache ist kiinstlich eingepoldert
und befindet sich randlich am Uberschwemmungsgebiet des Kochers.
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Bild 4: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Gaildorf, 1:10.000
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Bild 6: Landschaftsplan "Limpurger Land", Ausschnitt Gaildorf, 1:5.000
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B.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH- innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine kartierte Mahwie-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten sen (LRT 6510)

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

keine Betroffenheit

Geschiitzte Biotope

innerhalb des Plangebiets befindet sich das Biotop ,Mahwiese Il im
Gewann Eschenau 6stl. Gaildorf* Nr. 369241270160

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Im Zuge einer Erweiterung des Gewerbegebiets Eschenau wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgeflihrt und die
Ergebnisse liegen der Stadt vor. Stidostlich zum Plangebiet in den
Acker- und Wiesenflachen der ,Eschenau” entlang des Kochers befin-
den sich Habitate des streng geschitzten Kiebitz.

Wasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

randlich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ,Ko-
cher GIO SHA" (Nr. 640127000002);

Denkmalschutz keine Betroffenheit

Immissionsschutz

eine Gerauschkontingentierung ist ggf. Bestandteil eines verbindlichen
Bebauungsplanverfahrens

Landwirtschaft

Flache nicht in der digitalen Flurbilanz enthalten

Wald, Waldabstandflachen keine Betroffenheit

Altlasten keine Betroffenheit

Tabelle 22: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache B, Gaildorf)

B.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen

B.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch o Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen ¢ Vorbelastung durch angrenzende Bebau-
nicht vorhanden ung

Tiere und Pflan- o Wiesenflache mit grofteils kartierter ¢ Abwertung durch Bebauung und Versie-

zen Flachland-Mahwiese gelung der Wiesenflache

¢ im Sudosten zum Plangebiet, in den ¢ mogliche Ausgestaltung der Bebauung ist

Acker- und Wiesenflachen der Gegenstand eines Bebauungsplanverfah-
,Eschenau” entlang des Kochers, ist gem. rens um etwaige Verbotstatsbestande
saP das Vorkommen des Kiebitz nach- nach § 44 BNatschG zu vermeiden
gewiesen.

Boden e Gipskeuper o Funktionsverluste durch Versiegelung

o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt e Minderung der Bodenfunktionen in den
gering nicht versiegelten Bereichen
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
hoch
Flache ¢ Wiesenflache zwischen Gewerbegebiet e stadtebaulich ist die Erweiterung des
und Rand von Uberflutungsflachen bestehenden Betriebs sinnvoll
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B.4.2

B.4.3

B.5
B.5.1

B.5.2

Wasser ¢ hydrologische Einheit: Gipskeuper, ¢ geringe Bedeutung fiir Grundwasserdar-
Grundwasserleiter mit geringer bis sehr gebot und -neubildung
geringer Durchlassigkeit

Klima und Luft o klimatisch regulierende Wirkung der « versiegelte Flache erzeugt starkere Er-
Wiesenflachen warmung; Funktion als Kaltluftentste-

hungsgebiet geht verloren

Landschaft e Erscheinungsbild als Ubergangsbereich e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
zwischen Flussaue und Gewerbegebiet

Kultur- und sons- e nicht bekannt e nicht betroffen
tige Sachguter

Tabelle 23: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache B, Gaildorf)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es miissen daher
Mafnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen
fr Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Immergriine Anpflanzungen, wie z. B. Thuja, Kirschlorbeer sollen ausgeschlossen wer-
den.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

e MaRnahmen zur Eingriinung

Planungsvarianten
Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen
Da es sich um eine Erweiterung der vorhandenen Firma in direkter Anbindung an das be-
stehende Firmengelande, auf dem gleichen Grundstiick handelt, ist die Lage zur Erweite-

rung alternativlos.

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist der gewahlte Standort als vertraglicher im Vergleich
zu Wald- oder Wiesenflachen an einem neuen Standort zu beurteilen.
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B.6

B.7

Fachgutachten

Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerauschimmissionen oder ei-
ne spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepriift.

Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren wurde eine saP erstellt, dessen Ergebnisse
liegen der Stadt vor. Stdlich des Plangebiets wurden im Zuge des Gutachtens relevante
Habitate des Kiebitz in den umliegenden Acker- und Wiesenflachen entlang des Kochers
nachgewiesen. Um eine Verstarkung von stérenden Kulissenwirkungen durch neue Gebau-
de im Umfeld auf das Kiebitz-Vorkommen zu vermeiden, welche Verbotstatsbestédnde nach
§ 44 BNatschG darstellen, ist die Ausgestaltung einer Bebauung innerhalb des Plangebiets
Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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GEMEINDE OBERROT

4,

4.1
41.1

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Neuausweisung ,Sturzbergstralle - Erweiterung II“ in Scheuerhalden wird notwendig, um
einem hier ansassigen Unternehmen, welches sich im Laufe der Jahre zu einem bedeuten-
den Fertighaushersteller entwickelt hat, die betrieblich bedingten Erweiterungsflachen fir
den Bau eines Wohnhauses fiir den Betriebsnachfolger sowie betrieblicher Bliroraumlichkei-
ten zu ermoglichen. Als geeignete Flache wird die direkt im Norden an das Betriebsgelande
angrenzende Flache bewertet. Hier befinden sich auch bereits die vorhandenen Wohnhau-
ser der Betriebseigentimer.

Die neu aufgenommenen Sonderbauflache nérdlich von Kornberg ist fiir die Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage vorgesehen. Des Weiteren soll in Hohenhardtsweiler auf einer
Sonderbauflache eine Musterhaussiedlung fiir das gleiche traditionsreiche Unternehmen aus
Oberrot entstehen. Dazu soll eine bereits ausgewiesene Mischbauflache, die aufgrund man-
gelnder Grundstiicksverfligbarkeit zugunsten der neu auszuweisenden Sonderbauflache
,Lange Acker, Erweiterung I herausgenommen werden.

Far die wohnbauliche Entwicklung sind indes noch ausreichend Flachen verfligbar, so dass

keine neue Wohnbauflache geplant ist.

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Folgende Flachen werden in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha

Bemerkungen w M G

.Lange Acker, Erweite-
c | rungl” Sonderbauflache fiir Musterhaussiedlung - -
in Hohenhardtsweiler

SO
(1.7

LSturzbergstralle - Er-
D | weiterung II* gemischte Bauflache - 0,2 -
in Scheuerhalden

L~Sondergebiet Freifla-

chenphotovoltaikanlage . . - . SO
Kornberg* Sonderbauflache fir Freiflachenphotovoltaikanlage - - 7.,2)

in Kornberg

Tabelle 24: Neuaufnahmen (Oberrot)
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4.1.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Satzun-
gen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen (vollflachige Darstel-

lung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

BP ,Gewerbe- Misch- und Gewerbegebiet
/Mischgebiet Sturzberg- .

- strae - Erweiterung I11* in Kraft getreten am 13.01.2022 - - -
in Scheuerhalden ca. 1,0 ha, Giberbaut bzw. opioniert
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,See- in Kraft getreten am 28.06.2012 0.2
holzle ca. 0,3 ha Erganzungsfliche, 33 % iiberbaut ’
in Seehdlzle
Erganzungssatzung
,Hohenhardtsweiler- in Kraft getreten am 18.12.2014
West" ca. 0,2 ha Erganzungsflache, Gberbaut
in Hohenhardtsweiler
Iirganzunq‘ssatzung in Kraft getreten am 23.07.2015

- LAm Greut . i - 0,1 -
in Oberrot ca. 0,2 ha Erganzungsflache, 50 % bebaut
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Wol- in Kraft getreten am 25.08.2016 0.6
fenbriick-Trieb” ca. 0,8 ha Ergénzungsfliche, 30 % iberbaut ’
in Wolfenbriick
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Neu- in Kraft getreten am 22.12.2016
hausen* ca. 0,1 ha Erganzungsflache, iiberbaut
in Neuhausen
ASuCB;]irLbeerthItahesns_alStinlé?g in Kraft getreten am 16.02.2017
in Scheuerhalden Uberbaut
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Mar- in Kraft getreten am 21.06.2018
bachle® ca. 0,1 ha Erganzungsflache, Gberbaut
in Marbachle
E}(rg?fgztégggsslﬁtzung in Kraft getreten am 25.05.2022
;’n Oberrot ca. 0,03 ha, liberbaut
Erganzungssatzung
+Westlicher Ortsrand in Kraft getreten am 05.10.2023 0.2
Ebersberg” ca. 0,2 ha, 0 % tberbaut ’
in Ebersberg
Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung ,Wol- in Kraft getreten am 22.02.2024
fenbriick II, 1. And.* ca. 0,3 ha Erganzungsflache, liberbaut
in Wolfenbriick
Fganzungssatzung in Kraft getreten am 14.11.2024

- yStiershof . 0,04 - -
in Stiershof ca. 0,04 ha, 0% uberbaut

Tabelle 25: Nachrichtliche Ubernahmen (Oberrot)
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41.3

41.4

Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§§ 13a oder 13b BauGB durchgefihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (voll-
flachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr.

Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

BP ,Herbstwiesen,
4. Anderung*

in Oberrot

Gewerbegebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 21.08.2018
ca. 0,7 ha, Uberbaut-

BP ,Fichtacker - Erwei-
terung |1

in Oberrot

Allgemeines Wohngebiet

§§ 13a und 13b, in Kraft getreten am 20.12.2018 - - -
ca. 2,3 ha, 0 freie Platze, GUberbaut bzw. verkauft

VBP ,Rottaler”
in Oberrot

Sondergebiet Seniorenheim
§ 13a, in Kraft getreten am 20.02.2020
ca. 0,7 ha, Uberbaut

BP ,Strietwiesen,
3. Anderung*

in Oberrot

Industrie- und Gewerbegebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 11.03.2021
ca. 5,8 ha, liberbaut bzw. optioniert

BP ,Hirtenacker,
1. And.”

in Hausen

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 25.11.2021
ca. 0,1 ha, Uberbaut

BP ,Vorderer Stiers-
bach, 1. And."

in Oberrot

Gewerbegebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 10.11.2022
ca. 2,0 ha, 35% uberbaut

BP ,Fichtacker, Erweite-
rung I

in Oberrot

Allgemeines Wohngebiet

§ 13b, in Kraft getreten am 08.09.2022
ca. 1,0 ha, 0% Uberbaut

Flache wird derzeit vermarktet

1,0 - -

BP ,Fichtacker - Erwei-
terung Il, 1. Anderung*

in Oberrot

Allgemeines Wohngebiet
§ 13a, in Kraft getreten am 01.06.2023
ca. 0,2 ha, Uberbaut bzw. verkauft

Tabelle 26: Berichtigungen (Oberrot)

Herausnahmen

Folgende im Flachennutzungsplan bereits genehmigte Flache wird im Zuge der vorliegen-
den Flachennutzungsplanénderung herausgenommen:

in Hohenhardtsweiler

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
B Mischbauflache, die aufgrund mangelnder Grund-
i .Lange Acker II* ca. 0.9 ha stiicksverfiigbarkeit zugunsten der neuen Sonderbau-

flache ,Lange Acker, Erweiterung I (Musterhaussied-
lung) herausgenommen wird.

Tabelle 27: Herausnahmen (Oberrot)
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4.1.5 Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen

Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-
schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. | Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

.Neumdihle® .

- . Wohnbauflache 1,6 - -
in Oberrot
,Am Greut" .

- . Wohnbauflache 1,2 - -
in Oberrot
,Frohnrot* .

- ) Wohnbauflache 2,0 - -
in Oberrot
LKlingwiesen-

- | Fichtacker® Wohnbauflache 2,7 - .
in Oberrot
,Hirtenacker I1* .

- . Wohnbauflache 0,7 - -
in Hausen
+Rohrfeld 11 .

- . Wohnbauflache 27 - -
in Hausen
.Langécker* .

- . . Wohnbauflache 2,6 - -
in Wolfenbriick
~Sturzbergstralle 11 . .

- . gewerbliche Bauflache - - 0,7
in Scheuerhalden
LStrietwiesen (X+XI)* ) .

- . gewerbliche Bauflache - - 5,8
in Oberrot
~Sonderbauflache FKK* . . SO

- . . Sonderbauflache fir FKK - -
in Marhordt (1,3)

. Sonderbauflache zur Erweiterung des Golfplatzes
L~Sonderbauflache Golf* ) SO
. westlich ca. 10,0 ha - -
in Frankenberg Y (25,7)
ostlich ca. 15,7 ha

Tabelle 28: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Oberrot)

41.6 Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

In der vergangenen Dekade sind neben den oben aufgelisteten Flachen auch diverse in-
nerdrtliche Nachverdichtungsvorhaben priorisiert vorangetrieben worden, um die Innenent-
wicklung zu starken. Hier lassen sich die folgenden baulichen Entwicklungen fir den
Hauptort anfiihren:

- Hirsch-Areal (zwei MFH),

- FriedhofstralRe (zwei MFH, ein EFH),
- Rottalstr. (ein EFH),

- Ebersberger Str. (ein EFH),

- Kaffeebergstr. (ein EFH),

- Mdhlacker (ein EFH)

Ebenso wurde in den vergangenen Dekade verschiedene Projekt der Innenentwicklung in
den Ortsteilen umgesetzt. Nennenswert sind v. a. folgende Ortsteile:

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS 08.05.2025
RECHTSWIRKSAMKEIT 30.04.2026



UMWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN ,LIMPURGER LAND, 8. ANDERUNG* 53

4.2

4.3

4.4

- Wolfenbriick (acht EFH),

- Glasenhofen (drei EFH),

- Frankenberg (ein ZFH, zwei Wohnhauser anstelle ehem. Wirtschaftsgebaude),
- Hohenhardtsweiler (vier EFH),

- Neuhausen (drei EFH),

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2033

14,5 1,3 7,8

Flachenausweisung in Oberrot gesamt in ha
(15,2) | (0,0) | (8,5)

Ermittelter Bedarf gemaR Ziffer 2.1.2 bzw. Ziffer 2.1.3 der Begriindung 6,5 - 5,0

Tabelle 29: Abgleich Flachenbedarf (Oberrot)

Bewertung
Die neue gemischte Bauflache ,Sturzbergstralie - Erweiterung 11 in Scheuerhalden ist aus
betrieblichen Griinden der vorhandenen Fertighausfirma notwendig.

Die Sonderbauflache ,Lange Acker, Erweiterung I dient einem lokalen Betrieb als Ausstel-
lungsgelande mit Musterhdusern. Nach der betrieblichen Verwendung kénnen die Muster-
hauser vor einem unwirtschaftlichen Abriss zu einem spateren Zeitpunkt als tatsachliche
Wohngebaude fungieren.

Der Wohnflachenbedarf Ubersteigt zwar deutlich den ermittelten Bedarf. In dem Verfahren
werden jedoch keine Wohnbauflachen neu aufgenommen.

Innerodrtliche Potenzialflachen, Verdichtungsmoglichkeiten

Die Gemeinde ist stetig bemuht nicht umgesetzte innerdrtliche Flachen zu ermitteln und ent-
sprechenden Nutzungen zuzufiihren. Falls erforderlich werden hierzu bestehende Bebau-
ungsplane geandert und den heutigen Bedurfnissen angepasst oder neue Satzungen aufge-
stellt. Allerdings ist die Einflussnahme der Kommune in Hinblick auf eine Umsetzung der pri-
vaten innerdrtlichen Potentialflachen und Verdichtungsméglichkeiten zusehends limitiert.

Standortalternativen

Far die Erweiterung Il der Sturzbergstrale gibt es zur Erweiterung am bestehenden Be-
triebsstandort keine Alternative.

Im stdlichen Anschluss an die Flache ,Lange Acker, Erweiterung I ist bereits ein Muster-
hauszentrum vorhanden. Um dem Kunden auch zukiinftig die aktuellen, dem neuesten
Stand der Technik entsprechende Musterhauser prasentieren zu konnen, wird eine Erweite-
rung in Form des vorliegenden Bebauungsplanes notwendig. Dieser sichert die Konkurrenz-
fahigkeit und damit die Zukunft des Fertighausherstellers. Um den Kunden bedarfsorientiert
beraten und ihm das komplette Spektrum maoglicher Hauser aufzeigen zu kdnnen, muss die
Erweiterung im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Musterhauszentrums liegen. Ein an-
derer Standort wére wirtschaftlich nicht tragbar. Eine Alternative zum jetzigen Standort bietet
sich demnach nicht.
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4.5 AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan
Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.
5. Planerische Vorgaben
5.1 Regionalplanung
Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zu den
jeweiligen Flachen zitiert.
5.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt - Geiger und Wahl® erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in
der Abhandlung der Flachen dargelegt.
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C.2
C.21

C.2.2

»Lange Acker, Erweiterung I“ in Oberrot

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Seit 2001 entwickelte sich im nérdlichen Siedlungsgebiet von Oberrot-Hohenhardtsweiler ei-
ne kleine Musterhaussiedlung, welche durch die ebenfalls in Oberrot- Scheuerhalden, an-
sassige Fertighausfirma betrieben wird. Derzeit verfiigt die Firma nur noch liber einen mogli-
chen Bauplatz, um neue Musterhduser errichten zu kdnnen. Dieser Bauplatz wir derzeit als
privater, firmeneigener Parkplatz fir die Besucher der bestehenden Musterhauser genutzt.
Bei einer Bebauung wiirden diese entfallen. Damit auch zukuinftig die jeweiligen technischen
und baulichen Neuerungen, stadtebauliche Entwicklungen und den Kundenwiinschen ent-
sprechende Planungen prasentiert werden kdnnen, wurde bei der Gemeinde die Erweite-
rung des Musterhauszentrums in Hohenhardtsweiler von der Firma eingereicht. Die Auswei-
sung einer entsprechenden Flache ist flr die zukiinftige wirtschaftliche Entwicklung der Fir-
ma unablassig.

Die Planung dient der Firma den Bestand an Musterhausern entsprechend zu erweitern und
an einem Ort konzentriert ansassig zu sein. Diese Erweiterung ist notwendig, um regelmafi-
ge Erneuerungen ihrer Kundschaft darstellen bzw. vorfihren zu kénnen. Somit behalt die
Fertighausfirma ihre Wettbewerbsfahigkeit auch zukinftig. Es handelt sich daher um die Be-
reitstellung einer besonderen Bauflache fur einen ortsansassigen Betrieb. Irgendwann fallen
veraltete Gebaude aus ihrer Funktion als Musterhaus heraus. Die Oberroter Musterhauser
werden als ganzlich stationare Immobilien mitsamt Kellern und Auf3enanlagen errichtet. An-
ders als z. B. das Musterhauszentrum in Fellbach kénnen die Musterobjekte nicht verkauft
und flexibel woanders wiederaufgebaut werden. Damit die Gebaude nicht leer stehen, nach-
dem sie ihre Aktualitat als Musterhaus verloren haben, sollen diese als private Wohngebau-
de weiter genutzt werden kdénnen. Deshalb soll das neuausgewiesene Sonderbaugebiet mit
der Zweckbestimmung ,Gebiet fir Musterhduser und Anschlusswohnen® die parallel in Auf-
stellung verbindliche Bauleitplanung erméglichen.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan

In der aktuellen Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist die
Sondergebietsflache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Weiter liegt der Geltungsbe-
reich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung.

Beurteilung

Trotz der Einstufung als regionalplanerisches Ziel ist eine Abwagung méglich. Die Planung
dient der Bereitstellung von Bauflachen fiir die Erweiterung der Musterhaussiedlung. Da be-
stehende Strukturen vorhanden sind, ist die Wahl eines anderen Standortes als unwirt-
schaftlich und nicht zweckgemaf einzustufen. Das Vorbehaltsgebiet flir Erholung wird durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Eine gute Eingriinung des neuen Ortsrandes ist
beabsichtigt.

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan der ARBEITSGRUPPE UMWELT aus dem Jahr 2005 vor. Das
Sondergebiet grenzt im Siiden an die Kategorie ,Uberbaute Bereiche/Realnutzung* an. Die
nordlich liegenden Flachen sind im IST-Zustand der Arten und Biotope mit “von untergeord-
neter Bedeutung“ bewertet. Im Soll-Zustand wurden sie als ,von Bedeutung® klassifiziert.
Unter dem Aspekt des Landschaftsbildes ist ein Teil des Geltungsbereiches der Raumlich-
keit ,schwachere Talmulden“ zugeordnet. In der Karte Landwirtschaft sind Teilbereiche des
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Planungsgebiets mit ,Geringer Pflege- und Erhaltungsaufwand® verzeichnet. Weitere pla-
nungsrelevante Aussagen lassen sich dem Landschaftsplan nicht entnehmen.
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C3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH und ¢ keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete
Lebensraumtypen nach FFH- ¢ ,Magere Flachland-Mahwiese“ (LRT 6510) mit 1,9 ha, die vom Vorha-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten ben Uberplant wird
Landschaftsschutzgebiete, Natur- o keine Betroffenheit
schutzgebiete, Naturdenkmale
Geschltzte Biotope e keine Betroffenheit
Geschltzte Tiere und Pflanzen « 8 Brutvogelarten, 1 Falterart
Wasserschutzgebiete o keine Betroffenheit
Uberschwemmungsgebiete o keine Betroffenheit
Denkmalschutz  keine Betroffenheit
Immissionsschutz o keine Betroffenheit
Wald, Waldabstandflachen  keine Betroffenheit
Altlasten  keine Betroffenheit
Tabelle 30: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache C, Oberrot)
C4 Beschreibung der Umweltauswirkungen
C.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut

Bestandsanalyse

Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch

* Flache steht potentiell als Erholungsraum
zur Verfugung, Potential ist jedoch uner-
schlossen

Spielplatz im abgrenzenden Wohngebiet

bestehender Spielplatz wird ersatzweise
im Sondergebiet neu errichtet

Beeintrachtigungen treten allenfalls wah-
rend der Bauphase(n) auf

Tiere und Pflan-

Uberwiegender Teil der Wiese gehort zum

Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen

zen Biotop Magerwiese, der andere Teil zum gehen verloren
Biotop Zierrasen, Teilbereich Biotop Gar- | . \orhandene Baume kénnen erhalten oder
ten sowie vereinzelt stehende Baume erganzt werden
Boden » Untergrund aus Oberkeuper und Mergel » Funktionsverluste durch Versiegelung
» Oberboden aus Braunerden und Pseu- + geringe Minderung der Bodenfunktionen
dogleye aus FlieRerden in den nicht versiegelten Bereichen
Wasser + geringe Bedeutung fiir Grundwasserdar- » Verminderung der Grundwasserbildung
gebot und -neubildung durch versiegelte Flachen
Klima und Luft » mittlere Bedeutung fur Klima- und Luft- * keine spurbare Veranderung des Kaltluft-
haushalt abflusses nach Oberrot
* in eine Kalt-/ Frischluftleitbahn wird nicht
eingegriffen
Landschaft » hohe Bedeutung firr das Landschaftsbild + geplante Grunflachen kénnen das Areal in

die Landschaft fiir adaquaten Ubergang
zum Offenland eingliedern

Kultur- und sons-
tige Sachguter

nicht bekannt

nicht betroffen

Tabelle 31: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache C, Oberrot)
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C.4.2

C.4.3

C.5
C.5.1

C.5.2

C.6

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Siedlungsgebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit ein Eingriff
im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es mussen MalRnahmen zur Vermeidung und zur Kom-
pensation der bestehenden Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergrif-
fen werden.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Immergriine Hecken aus Nadelgeholz (z. B. Thuja) sind auszuschliel3en.
¢ Die Geholze im Norden des Geltungsbereiches sollen erhalten bleiben.

Die genannten Mallnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben jedoch unvermeidbare Beeintrachtigungen. Zu ihrer Kompensation sind nachste-
hende MalRnahmen vorgesehen:

o Die Baume im Norden sollen als Eingrinung und Ausgleich zu einer Baumreihe erweitert
werden.

e Extensivierung von mehreren Wiesen zu Magerwiesen.

e Herstellung eines Umgehungsgerinnes an der Mihle in Hausen an der Rot (monetarer
Ausgleich). Das Umgehungsgerinne wurde bereits gebaut.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Sidlich des vorliegenden Geltungsbereiches ist bereits ein Musterhauszentrum der ortsan-
sassigen Firma vorhanden. Um dem Kunden auch aktuelle, dem neuesten Stand der Tech-
nik entsprechende Musterhduser prasentieren zu kénnen, wird eine Erweiterung in Form des
vorliegenden Bebauungsplanes notwendig. Dieser sichert die Konkurrenzfahigkeit und damit
die Zukunft der Fertighausfirma. Um den Kunden bedarfsorientiert beraten und ihm das
komplette Angebotsspektrum moglicher Hauser aufzeigen zu kénnen, muss die Erweiterung
im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Musterhauszentrums liegen. Ein anderer Stand-
ort ware wirtschaftlich nicht tragbar. Eine Alternative zum jetzigen Standort bietet sich dem-
nach nicht.

Fachgutachten

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschiitzter Arten, insbesondere Brutvogel, Fledermause und Tagfalter, nicht ausge-
schlossen werden. Deshalb wurde das Biiro GEKOPLAN mit der speziellen artenschutz-
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rechtlichen Priifung beauftragt. Die Ergebnisse des im Oktober 2015 abgeschlossenen Gut-
achtens werden in verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ndher ausgefihrt.
C.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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D.2
D.2.1

D.2.2

»oturzbergstralle - Erweiterung Il in Oberrot

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Neuausweisung ,Sturzbergstralle - Erweiterung II“ in Scheuerhalden wird notwendig, um
einem hier ansassigen Unternehmen, welches sich im Laufe der Jahre zu einem bedeuten-
den Fertighaushersteller entwickelt hat, die dringend betriebliche Erweiterungsflachen fiir ei-
ne gewerbliche Nutzung sowie Flachen fir den Bau eines Wohnhauses fiir den Betriebs-
nachfolgers bendtigt. Als geeignete Flache wird die direkt im Norden an das Betriebsgelande
angrenzende Flache bewertet. Hier befinden sich auch bereits die vorhandenen Wohnhau-
ser der Betriebseigentimer.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan

Die Flache ist in der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“ be-
findet sich randlich innerhalb eines ,Vorbehaltsgebietes fiir Erholung”. Dieser Plansatz ist
zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®, dass der Abwagung
zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist. Laut aktueller Recht-
sprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen Regionalplan wa-
ren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

Der bestehende Betrieb ist bislang stetig gewachsen und bendtigt eine geringfligige Flache
zur Erweiterung. Von der geplanten Flache ist keine starkere Beeintrachtigung der Erho-
lungsfunktionen auszugehen.

Um eine landschaftliche Einbindung des Firmengelandes zu verbessern, sollte auf eine gute
Eingrinung im Norden und Osten der Erweiterungsflache Wert gelegt werden.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Limpurger Land®, der auch die Gemeinde Oberrot umfasst, wurde von
der ,Arbeitsgruppe Umwelt - Geiger und Wahl“ erstellt und stammt aus dem Jahr 2005.

Der Bereich wird allgemein als ,empfindlich” fir das Landschaftsbild sowie als ,kulturland-
schaftlich® fiir die 6kologische Wertigkeit beschrieben. Der Pflege- und Erhaltungsaufwand
im Kartenblatt Landwirtschaft wird als mittel angegeben. Der Geltungsbereich grenzt zudem
an die ,Planungseinheit® der bestehenden Siedlung. Weitere Aussagen lassen sich dem
Landschaftsplan nicht entnehmen.
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Bild 10: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Oberrot, 1:10.000
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Bild 12: Landschaftsplan "Limpurger Land", Ausschnitt Oberrot, 1:10.000
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D.3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH und o keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete
Lebensraumtypen nach FFH- o keine Betroffenheit
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten
Landschaftsschutzgebiete, Natur- o keine Betroffenheit
schutzgebiete, Naturdenkmale
Geschltzte Biotope e keine Betroffenheit
Geschlitzte Tiere und Pflanzen ¢ Im Zuge eines aufzustellenden Bebauungsplanes ist ggf. eine speziel-
le artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufiihren.
Wasserschutzgebiete o Wasserschutzgebiet Zone Il (WSG Nr. 127_145)
Uberschwemmungsgebiete o keine Betroffenheit
Denkmalschutz ¢ keine Betroffenheit
Immissionsschutz e keine Betroffenheit
Landwirtschaft e Flache nicht in der digitalen Flurbilanz enthalten
Wald, Waldabstandflachen ¢ keine Betroffenheit
Altlasten ¢ keine Betroffenheit
Tabelle 32: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache D, Oberrot)
D.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen
D.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch o Betriebsgelénde grenzt sudlich an e Vorbelastung durch angrenzendes Ge-
« Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen werbegebiet
sind nicht vorhanden e Eingriinung vermindert Beeintrachtigun-
gen
Tiere und Pflan- o vorwiegend Ackerflachen e Durch Versiegelung und Bebauung der
zen « Ruderalvegetation und zwei Baume zur “bﬁn"”el_gind als Ack?r. g;gutzten Fladchen
Sturzbergstrake gehen Lebensraume fir Pflanzen un
Tiere verloren.
Boden ¢ Untergrund: Kieselsandstein; Bodentyp ¢ Funktionsverluste durch Versiegelung
Kollovium ber FlieBerden (Braunerden) ¢ Minderung der Bodenfunktionen in den
o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt nicht versiegelten Bereichen
mittel bis hoch
* Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
gering bis mittel
Flache e randliche Ackerflache zur SturzbergstraBe | e stadtebaulich sinnvolle Planung, da direk-
im Westen und GE im Suden te Betriebserweiterung
¢ im Norden und Osten grenzt weitere ¢ Randbereiche kénnen geschitzt werden
Ackerflache an
Wasser « mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdar- ¢ Verminderung der Grundwasserbildung
gebot und -neubildung durch versiegelte Flachen
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D.4.2

D.4.3

D.5

D.5.1

D.5.2

Klima und Luft

¢ kein siedlungsrelevantes Kaltluftentste-
hungsgebiet

¢ Kaltluftentstehung in klimabelastenden
Flachen vermindert oder stark reduziert

Landschaft

¢ mittlere Bedeutung flr das Landschafts-
bild

¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch Verschiebung der Bebauungsgren-
ze nach Norden

Kultur- und sons-

e nicht vorhanden

¢ nicht betroffen

tige Sachguter

Tabelle 33: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache D, Oberrot)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Bei einem Brand erhéht sich durch das weitere Heranriicken der geplanten Gebaude der
Fertighausfirma an die nordlich davon gelegene Bebauung des Weilers ,Stiershof* die Ge-
fahr des Ubergreifens von Flammen auf den jeweils anderen Siedlungsteil. Der als Pflanz-
bindung gesicherte Birnbaum inklusive darin potentiell vorkommender Arten kdnnen durch
einen Brand innerhalb des Geltungsbereiches selbst gefahrdet oder vernichtet werden. Da
im Gebiet des Bebauungsplanes keine gefahrlichen Stoffe gelagert werden, der nachste
Bach ca. 500 Meter entfernt liegt und sich dazwischen Acker- sowie Waldflachen befinden
wird die Gefahr, dass verunreinigtes Léschwasser liber Bache und Fliisse weitertransportiert
wird, als unwahrscheinlich angesehen.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Immergriine Hecken aus Nadelgeholz (z.B. Thuja) sind auszuschliel3en.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

¢ Die in den Randbereichen vorkommenden Gehdlze sollten so weit mdglich erhalten wer-
den (Pflanzbindung).

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Aufgrund der betrieblichen Organisationsablaufe muss die bendétigte Erweiterungsflache in
unmittelbarer Nachbarschaft zum heutigen Betriebsgelande liegen. Weitere flachenmaRige
Alternativen die dieses Kriterium erfiillen und unmittelbar an das Firmengelande angrenzen
wurden im Zuge der vorausgegangenen Erweiterungen bereits umfassend geprift und ver-
worfen. Eine Erweiterung im nérdlichen Bereich erscheint auch aufgrund der hier bereits
vorhandenen Wohnhauser von Betriebsangehdrigen raumlich sinnvoll.

Alternative ErschlieRungsmdglichkeiten sind aufgrund der rechtlichen Vorgaben durch die

angrenzende Kreisstraflde aullerhalb einer Ortsdurchfahrt (OD) und dem darauf begriindeten
Erschlieungsverbot ausgeschlossen. Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist die gewahite
Alternative als sinnvoll zu erachten, da die Ackerflache lediglich einen geringen naturschutz-
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D.6

D.7

fachlichen Wert aufweist, der wertvolle Birnbaum dagegen erhalten werden kann und durch
die angrenzende Bebauung kein neuer Siedlungsansatz entsteht.

Fachgutachten

Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerauschimmissionen oder ei-
ne spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepriift.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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E.2

E.2.1

E.2.2

»oondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Kornberg® in Oberrot

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Mit der Energiewende ist der Stellenwert einer nachhaltigen und umweltschonenden Strom-
erzeugung durch regenerative Energien in den vergangenen Jahren immer weiter in den ge-
sellschaftlichen Fokus gerlckt. Zudem tragen erneuerbare Energien zu einer autarken, loka-
len Energiegewinnung bei, welche heutzutage auch politisch umso dringlicher erscheint.
Auch die Gemeinde Oberrot hat sich nach Planungen zur Windkraft mit dem Thema Solar-
kraft auseinandergesetzt.

Der Gemeinde Oberrot liegt die Anfrage eines Investors fiir eine Freiflachenphotovoltaikan-
lage nordlich des Ortsteiles Kornberg vor. Der Gemeinderat hat sich grundsatzlich fir diesen
Standort ausgesprochen.

GemalR § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Anlagen zur Wind- und Wasserenergiegewinnung im
Auflenbereich privilegiert zulassig, jedoch keine Freiflachenphotovoltaikanlagen. Somit
ergibt sich die Notwendigkeit, mittels eines Bebauungsplanes die notwendige planungsrecht-
liche Grundlage zur Realisierung des Vorhabens zu schaffen.

Die geplante Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage soll als Sonderbauflache im Zuge
dieses Verfahrens zum Flachennutzungsplan neu ausgewiesen werden. Fur diese Flache
wurde eine separate friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 11.01. bis zum 11.02.2021 durchgefihrt.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
In der aktuellen Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020“ befindet
sich der Geltungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung.

Beurteilung

Die Planung dient der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Der bestehende
Feldweg wird an den westlichen Rand des Plangebietes verlegt, weshalb die umliegende
Landschaft nach wie vor von Spaziergangern genutzt werden kann. Au3erdem ist aufgrund
der abgeschiedenen Lage kaum mit 6ffentlichem Verkehr oder Passanten zu rechnen. Zwar
wird die Flache durch die zukunftige Nutzung von intensiv genutzten Acker- und Wiesenfla-
chen zu einem Dauergrunland umgewandelt. Abgesehen von der 6kologischen Wertigkeit
stellt dies objektiv aber keine Veranderung hinsichtlich des bestehenden, zusammenhéan-
genden Freiraumnetzes dar. Zudem gibt es innerhalb und auch angrenzend an das Plange-
biet keine geeignete Infrastruktur, welche dem Sinne eines Vorbehaltsgebietes fiir Erholung
entspricht.

Eine relevante Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt somit nicht. Der Charakter des
Weilers Kornberg und sein Bezug zum Landschaftsraum werden nicht verandert. Es erge-
ben sich durch den Bebauungsplan somit keine Einschrankungen fiir die Erholungsfunktion
des Vorbehaltsgebietes.

Landschaftsplan
Fir den Gemeindeverwaltungsverband ,Limpurger Land“ hat die Arbeitsgruppe ,Umwelt®,

Sonja Wahl, Landschaftsarchitektin und Bernhard Geiger, Landschaftsarchitekt, 2005 einen
Landschaftsplan erstellt.
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Im Landschaftsplan wird der GroRteil der Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
in der Karte zum Stadtebau nicht weiter definiert. Ein Teil der Flache wird als Odland bzw.
Unland dargestellt. Der Bereich um das Naturdenkmal ist als Uberbauter Be-
reich/Realnutzung eingezeichnet.
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Bild 13: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Oberrot, 1:10.000
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Bild 15: Landschaftsplan "Limpurger Land", Ausschnitt Oberrot, 1:10.000
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E.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und o keine Betroffenheit

Vogelschutzgebiete

Lebensraumtypen nach FFH- o keine Betroffenheit

Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

Landschaftsschutzgebiete, Natur- o Flachenhaftes Naturdenkmal ,Halbtrockenrasen im Gewann Kleefeld"

schutzgebiete, Naturdenkmale (SGB.Nr. 81270620020) liegt angrenzend. Zum Schutz des Natur-
denkmals werden MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Geschiitzte Biotope ¢ Biotop ,Magerrasen noérdlich Kornberg“ (Nr. 169231270477) liegt direkt
angrenzend. Zum Schutz werden MaRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt.

Geschlitzte Tiere und Pflanzen ¢ Im Zuge des parallelen Bebauungsplanes wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Betroffen ist ein Feldler-
chenpaar fiir das eine geeignete CEF-MalRnahme (Buntbrachestreifen)
festgesetzt wird.

Wasserschutzgebiete o keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete o keine Betroffenheit

Denkmalschutz ¢ keine Betroffenheit

Immissionsschutz « keine Betroffenheit

Landwirtschaft e Wiesen- und Ackerflachen als Grenzflur (digitale Flurbilanz)

Wald, Waldabstandflachen ¢ Im Norden und Osten befinden sich angrenzende Waldgebiete; nach
Abstimmung mit der zusténdigen Fortsbehdrde wird im Bebauungs-
planverfahren der Waldabstand auf 20,0 m reduziert.

Altlasten ¢ keine Betroffenheit

Tabelle 34: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache E, Oberrot)
E.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen
E.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch o Flache mit Ackerflachen und Fettwiesen o mittlere Auswirkungen auf Schutzgut

Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen
sind nicht vorhanden

¢ optische Beeintrachtigungen ggf. durch
Eingriinung vermindern

Tiere und Pflan-

Habitate aus Ackerflachen und Fettwie-

¢ geringfiigige Versiegelung oder Bebau-

Braun- und Parabraunerden; Bodenart:
Lehmsand im Wechsel mit Lehm Uber
Ton

Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt
mittel bis hoch

Bodenfruchtbarkeit mittel bis hoch

Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
mittel bis hoch

zen sen, westlich mehrere Obstbdume, im ung der uberwiegend als Acker genutzten
Norden und Osten grenzt Mischwald an Flachen, somit gehen kaum Lebensraume
o flachenhaftes Naturdenkmal angrenzend fiir Pflanzen und Tiere verloren.
zur Flache o Aufwertung von Ackerflachen in extensi-
ves Grinland
Boden ¢ Untergrund: Kieselsandstein; Bodentyp: » geringfuigige Versiegelung des Bodens,

Beeintrachtigung daher unerheblich
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E.4.2

E.4.3

E.5
E.5.1

E.5.2

Flache o Flache besteht aus landwirtschaftlich e Flachen in Nutzung als Acker verloren
intensiv genutzten Acker- und Wiesenfla-

¢ Randbereiche (Naturdenkmal, Biotop)
chen

kdénnen geschutzt werden
¢ nordlich und 8stlich Mischwald, westlich
verlauft Feldweg mit Fettwiese und Obst-

baumen
Wasser ¢ mittlere Bedeutung fir Grundwasserdar- ¢ keine nennenswerte Bodenversiegelung
gebot und -neubildung  Regenwasser kann weiterhin in magere
Wiesenflache versickern
Klima und Luft ¢ kein siedlungsrelevantes Kaltluftentste- ¢ keine erheblichen Beeintrachtigungen
hungsgebiet
Landschaft e Flache von Siiden einsehbar ¢ Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

« hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild durch Freiflachenphotovoltaikanlage

Kultur- und sons-
tige Sachguter

nicht vorhanden ¢ nicht betroffen

Tabelle 35: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache E, Oberrot)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind,
nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Er-
heblich ist jede spulrbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseig-
nung. Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachgu-
ter” sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen im Sinn der Eingriffsregelung.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Kleintiergangige Einfriedung (mind. 20 cm Abstand zum Boden).

¢ Anlagedingte Bodenverdichtungen vor Anlage des Griinlandes auflockern.

¢ Auf Freiflachen unterhalb der Module ist eine artenreiche Magerwiese anzulegen und ex-
tensiv zu bewirtschaften.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).
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E.6

E.7

Das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Oberrot gilt als benachteiligtes landwirtschaft-
liches Gebiet, nach MaRgabe der Verordnung zur Offnung der Ausschreibung fiir Photovol-
taik-Freiflachenanlagen (Freiflachendffnungsverordnung — FFO-VO) bzw. des EEG. Nach
der FFO-VO durfen in Baden-Wirttemberg Gebote bei der bundesweiten Ausschreibung
von Solaranlagen fiir solche Flachen abgegeben und bezuschlagt werden.

Auf eine Gesamtflachenuntersuchung wurde von der Gemeinde Oberrot daher bisher ver-
zichtet. Ein Kriterienkatalog fiir die Ausweisung von Flachen fir Solarkraft wurde bislang in
der Gemeinde Oberrot nicht erarbeitet.

Fachgutachten

Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerauschimmissionen oder ei-
ne spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepriift. Eine saP wurde im Zuge des Bebauungsplanver-
fahrens bereits durchgefiihrt und die Ergebnisse liegen der Gemeinde vor.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS 08.05.2025
RECHTSWIRKSAMKEIT 30.04.2026



UMWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN ,LIMPURGER LAND, 8. ANDERUNG* 75

GEMEINDE SULZBACH-LAUFEN

6.

6.1
6.1.1

6.1.2

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Neuausweisung ,Sommerhalde - Erweiterung West* in Sulzbach ist im Zuge dieses An-
derungsverfahrens vorgesehen, um das hiesige Wohngebiet in Sulzbach abzurunden.

Zudem soll im vorliegenden Verfahren ermdglicht werden die ehemalige Hofstelle Hageles-
hofle mittels einer Entwicklungs- und Ergdnzungssatzung zu einem eigenstéandigen Ortsteil
zu entwickeln. Daher wird der Teilort im Flachennutzungsplan vollflachig als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Hinweis: Die unbebaute Ergénzungsfldche ,Hageleshéfle’ flie3t mit 0,1 ha als gemischte
Bauflache in die Fldchenbilanz der Gemeinde ein.

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Folgende Flache wird in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung mit
Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
~Sommerhalde —
F Erweiterung West* Wohnbauflache 0,2 - -
in Sulzbach

Tabelle 36: Neuaufnahmen (Sulzbach-Laufen)

Im Zuge dieser Anderung soll folgender Teilort als eigenstéandiger Ortsteil aufgenommen
werden (vollflachige Darstellung):

¢ Ortslage Hageleshofle, gemischte Bauflache

Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha

Bemerkungen w M G

) . Allgemeines Wohngebiet
BP ,Thierberg .
- . in Kraft getreten am 16.01.2014 0,1
in Sulzbach .
ca. 0,5 ha, 80 % Uberbaut

. Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir ein Ge-
VBP ,Spielplatz Kohl- meinschaftsgebiude

- wald-Hof" ) - - -
. in Kraft getreten am 23.07.2015
in Kohlwald

ca. 0,3 ha, tberbaut
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BP ,Sondergebiet Feu-
erwehr*

in Kleinteutschenhof

Sondergebiet
in Kraft getreten am 08.10.2015
ca. 0,8 ha, Uberbaut

BP ,Sondergebiet Bau-
hof*

in Kleinteutschenhof

Sondergebiet i. Z. m. ,SO Feuerwehr
in Kraft getreten am 12.03.2020

ca. 0,4 ha, tberbaut

Tabelle 37: Nachrichtliche Ubernahmen (Sulzbach-Laufen)

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskréftige Satzungen werden nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan iibernommen (voliflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr.

Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

w

Flache in ha

G

Erganzungssatzung
4Eisbachstralle”

in Sulzbach

in Kraft getreten am 20.03.2014
ca. 0,1 ha Erganzungsflache, Gberbaut

Entwicklungs- und Er-
ganzungssatzung
LAichenrain®

in Aichenrain

in Kraft getreten am 02.06.2014
ca. 0,2 ha Erganzungsflache, Gberbaut

Karstellungs- und Er-

ganzungssatzung in Kraft getreten am 21.05.2015
»Krasberg" ca. 0,4 ha Erganzungsflache, Gberbaut
in Krasberg
Erganzung“ssatzung in Kraft getreten am 17.12.2015
- ,Haslach Il - - -
. ca. 0,2 ha Erganzungsflache, Gberbaut
in Haslach

Entwicklungs- und Er-
ganzungssatzung ,Eis-
bach®

in Eisbach

in Kraft getreten am 02.02.2017
ca. 0,2 ha Erganzungsflache, Gberbaut

Klarstellung- und Ergan-
zungssatzung ,Ribgar-
ten-Nord*

in Ribgarten

in Kraft getreten am 01.06.2017
ca. 0,3 ha Ergadnzungsflache, Gberbaut

Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung
+Kohlwald-West*

in Kohlwald

in Kraft getreten am 24.05.2018
ca. 0,3 ha Erganzungsflache, Gberbaut

AuBenbereichssatzung
,Hageleshofle”

in Hageleshofle

in Kraft getreten am 13.06.2019
Uberbaut

AuBenbereichssatzung
,Grauhofle®

in Grauhdfle

in Kraft getreten am 28.01.2021
Uberbaut

Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung

"Altschmiedefeld Nord-
west"

in Altschmiedefeld

in Kraft getreten am 29.07.2021
ca. 0,2 ha Erganzungsflache, Gberbaut

AuBenbereichssatzung
~Steigenhaus*

in Steigenhaus

in Kraft getreten am 27.01.2022
Uberbaut
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6.1.3

Erganzungssatzung .
) ,Krasberg - Nord* in Kraft getreten am 10.11.2022 i 0.3 )
N i o =
in Krasberg ca. 0,5 ha Erganzungsflache, 50 % Uberbaut
Erganzungssatzung in Kraft getreten am 23.03.2023
- +~Walkmihle - - -
. . ca. 0,1 ha Erganzungsflache, wird derzeit tiberbaut
in Walkmihle

AuBenbereichssatzung
sVogelhofle®

in Vogelhofle

in Kraft getreten am 07.11.2024
Uberbaut

Tabelle 38: Nachrichtliche Ubernahmen (Sulzbach-Laufen)

Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§§ 13a oder 13b BauGB durchgefihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollfla-
chige Darstellung mit Bezeichnung)

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Oberes Kocherfeld, Umzonierung in Mischgebiet
- 1. Anderung® § 13a, in Kraft getreten am 17.12.2015 - - -
in Laufen ca. 0,2 ha, Uberbaut
BP ,Gewerbegebiet Sondergebiet Einzelhandel
Kocherwiesen Il, .
- 4. Anderung® § 13a, in Kraft getreten am 26.07.2018 - - -
in Sulzbach ca. 6,6 ha, iberbaut
Allgemeines Wohngebiet
BP ,Auf dem Bergle, Anderung zur Nachverdichtun
- 3. Anderung* ) 9 g 0,3 - -
in Sulzbach § 13a, in Kraft getreten am 25.02.2021
ca. 2,7 ha, 90% uberbaut
Allgemeines Wohngebiet
BP .Heerstralte Sad, Anderung zur Nachverdichtun
- 2. And.“ 9 9 0,8 - -
. in Kraft getreten am 21.07.2021
in Laufen
ca. 2,5 ha, 70 % Uberbaut
BP ,Sommerhalde, Allgemeines Wohngebiet nach § 13b BauGB
- | Erweiterung*® § 13b in Kraft getreten am 29.07.2021 0,9 - -
in Sulzbach ca. 0,9 ha, 0 % liberbaut
BP ,HeerstraRe, Erwei- Allgemeines Wohngebiet nach § 13b BauGB
- terung” § 13b, in Kraft getreten am 28.04.2022 0,9 - -
in Laufen ca. 1,1 ha, 20 % Uberbaut
BP ,Sommerhalde, Anderung zur Nachverdichtung
- 1. Anderung® § 13a, in Kraft getreten am 10.11.2022 - - -
in Sulzbach*® ca. 0,3 ha, 100 % Uberbaut
Anderung der Festsetzungen
BP ,Farbhalde VI - § 13a, in Kraft getreten am 26.10.2023
- | HeerstraRe, 1. And." ca. 3,0 ha, 70 % iiberbaut 0,2 - -
in Laufen 8 freie Grundstiicke (privat), davon 30 % anzurech-
nen
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Mischgebiet
-AB\P ,,Bahntmofstraf&e, 1. Anderung zur Nachverdichtung
- nderung ) 0,0 - -
in Sulzbach § 13a, in Kraft getreten am 20.02.2025
ca. 0,04 ha, wird uberbaut
Tabelle 39: Berichtigungen (Sulzbach-Laufen)
6.1.4 Herausnahmen
Im Zuge der 8. Anderung erfolgen in Sulzbach-Laufen keine Herausnahmen.
6.1.5 Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen
Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-
schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):
Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
LKirchberg-Jagerhaus* .
- . Wohnbauflache 5,0 - -
in Sulzbach
Tabelle 40: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Sulzbach-Laufen)
6.1.6 Verfiigbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

In den Geltungsbereichen von folgenden Bebauungsplanen oder folgende Innenbereichsfla-
chen gemaR § 34 BauGB sind noch Flachen verfiigbar, die in die Bilanzierung einflieRen
mussen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
Allgemeines Wohngebiet
) BP ,Sommerhalde® ca. 7,0 ha, 94 % uberbaut 01 ) )
in Sulzbach 5 freie Grundstiicke (privat), davon 30 % anzurech- ’
nen
Innenpotentialflache . . . o
) _Farbhalde* 7 freie Grundstlicke (privat), davon 30 % anzurech- 02 ) }
nen
in Laufen
. . 7 freie Grundstlcke im weiteren Gemeindegebiet
- Sonstige Innenpotential- | (hrivat), davon 30 % anzurechnen 02 - -
flachen ’
(*vgl. Kap. 7.3)

Tabelle 41: Verfuigbare Flachen in Bebauungsplanen oder Innenbereichen (Sulzbach-
Laufen)
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6.2

6.3

6.4

6.5

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2033

8,9 0,4 0,0

Flachenausweisung in Sulzbach-Laufen gesamt in ha
(9,2) | (0,0) | (0,2)

Ermittelter Bedarf gemaR Ziffer 2.1.2 bzw. Ziffer 2.1.3 der Begriindung 3,7 - 5,0

Tabelle 42: Abgleich Flachenbedarf (Sulzbach-Laufen)

Bewertung

Der Gemeinde Sulzbach-Laufen stehen gemessen am nachweisbaren Bedarf mehr Wohn-
bauflachen zur Verfliigung als ihr zustehen. Allerdings ist die Erschlieung bzw. Umsetzung
der im Flachennutzungsplan verfligbaren Bauflache ,Kirchberg-Jagerhaus® aufgrund der ex-
ponierten Insellage aus mehreren Aspekten heraus wie ErschlieRung und Ortseinbindung
sowie der daraus resultierenden Kosten fiir die Gemeinde schwierig. Generell sind fiir Neu-
ausweisungen potentiell nur noch geringfiigige Flachen im Anschluss an die bestehenden
Ortsgrenzen vorhanden.

Die Gemeinde ist stetig bemuht nicht umgesetzte innerértliche Flachen zu ermitteln und ent-
sprechenden Nutzungen zuzufiihren. Falls erforderlich werden hierzu bestehende Bebau-
ungsplane geandert und den heutigen Bedirfnissen angepasst oder neue Satzungen aufge-
stellt. Allerdings ist die Einflussnahme der Kommune in Hinblick auf eine Umsetzung der pri-
vaten innerdrtlichen Potentialflachen und Verdichtungsméglichkeiten zusehends limitiert.

Innerodrtliche Potenzialflachen, Verdichtungsmoglichkeiten

Die Gemeinde ist stetig bemUht nicht umgesetzte innerdrtliche Flachen zu ermitteln und ent-
sprechenden Nutzungen zuzufiihren. Falls erforderlich werden hierzu bestehende Bebau-
ungsplane geandert und den heutigen Bedurfnissen angepasst oder neue Satzungen aufge-
stellt. Allerdings ist die Einflussnahme der Kommune in Hinblick auf eine Umsetzung der pri-
vaten innerdrtlichen Potentialflachen und Verdichtungsméglichkeiten zusehends limitiert.

Hinweis: Die innerdrtlichen Potentiale sind unter Ziffer 6.1.6 aufgefiihrt und in die Fla-
chenbilanz mit eingerechnet.

Standortalternativen

Die Moglichkeit zur Ausweisung neuer Bauflachen innerhalb des Gemeindegebiets ist nur
eingeschrankt gegeben. Fir die Gemeindeentwicklung stehen in erster Linie nur Flachen am
direkten Ortsrand zur Verfliigung.

Far die geringfiigige Neuausweisung der Wohnbauflache Sommerhalde gibt es in Anbe-

tracht der Erwerbbarkeit, Ortsanbindung, Schutzgebieten sowie Topographie keine gangba-
re Standortalternative zur Verfuigung.

AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan

Die AusgleichsmaRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.
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7. Planerische Vorgaben

71 Regionalplanung

Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zu den
jeweiligen Flachen zitiert.

7.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt - Geiger und Wahl® erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in
der Abhandlung der Flachen dargelegt.
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F.2
F.2.1

F.2.2

»oommerhalde - Erweiterung West" in Sulzbach-Laufen

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Um das Wohngebiet abzurunden plant die Gemeinde Sulzbach-Laufen die Wohnbauflache
~Sommerhalde - Erweiterung West® (ca. 0,2 ha) im vorliegenden Verfahren neu aufzuneh-
men. Hintergrund ist an dieser Stelle den Ortsrand stadtebaulich abzurunden.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.

Zusétzlich liegt das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege nach Plansatz 3.2.1

Beurteilung

In dem geplanten Geltungsbereich befinden sich keine Erholungseinrichtungen. Eine rele-
vante Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfolgt aufgrund der geringen Grofie des ge-
planten Baugebietes nicht.

Bei der Flache handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache ohne gro-
Rere Strukturen oder Bewuchs etwa mit Gehdlzen am siidwestlichen Ortsrand der Sommer-
halde. Eine relevante Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Land-
schaftspflege erfolgt nicht.

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ,Limpurger Land®, der auch die Gemeinde Oberrot umfasst, wurde von
der ,Arbeitsgruppe Umwelt — Geiger und Wahl* erstellt und stammt aus dem Jahr 2005.

Auf den Karten des Landschaftsplanes liegt der Geltungsbereich an der Grenze der maxi-
malen Siedlungsentwicklung. Weitere Aussagen lassen sich dem Landschaftsplan nicht ent-
nehmen.
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Landschaftsschutzgebiet
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. S ™ S
Ergdnzungssatzung VAN RS AR S iz
"Eisbach” XY NPLOX :
e/ D 4\ Erganzungssa
J "Walkmiihle"
W

- >BP "Smmerhalde - Erweiterung Ost'
: y =

\\‘3 =

"Sommerhalde - Erweiterung Nest" N@\VA» AV Y
& ) A‘ 1:0 / 7
’* - Ergdnzungssatzung

"Eisbachstrafe">—

SN
\ 4‘I N ) :Y:,; ~ 60

Bild 16: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Sulzbach-Laufen, 1:10.000
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F.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und e keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Naturdenkmale

keine Betroffenheit

Geschiitzte Biotope keine Betroffenheit

Geschlitzte Tiere und Pflanzen ¢ Im Zuge eines aufzustellenden Bebauungsplanes ist ggf. eine speziel-
le artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchzufiihren.

Wasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete keine Betroffenheit

Denkmalschutz keine Betroffenheit

Immissionsschutz keine Betroffenheit

Landwirtschaft keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen keine Betroffenheit

Altlasten keine Betroffenheit

Tabelle 43: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache F, Sulzbach-Laufen)

F.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen

F.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch o Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen ¢ Vorbelastung durch Randlage am Wohn-
nicht vorhanden gebiet

Tiere und Pflan- o Wiesenflache o Abwertung durch Bebauung und Versie-

zen gelung der Wiesenflachen

Boden ¢ Grabfeld-Formation (Gipskeuper) ¢ Funktionsverluste durch Versiegelung

¢ Pelosole aus FlieBerden, Ton Minderung der Bodenfunktionen in den

o Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt nicht versiegelten Bereichen

gering
e Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe
hoch
Flache ¢ Wiesenflache zwischen Wohngebiet und e stadtebaulich ist die Erweiterung des
Uberflutungsflachen bestehenden Betriebs sinnvoll
Wasser ¢ hydrologische Einheit: Gipskeuper, ¢ geringe Bedeutung fiir Grundwasserdar-
Grundwasserleiter mit geringer Durchlas- gebot und -neubildung
sigkeit
Klima und Luft o klimatisch regulierende Wirkung der « versiegelte Flache erzeugt starkere Er-
Wiesenflache warmung
¢ kein siedlungsrelevantes Kaltluftentste- o Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
hungsgebiet geht verloren
Landschaft e Erscheinungsbild als Ubergangsbereich e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

zwischen Flussaue und Wohngebiet Minderung durch Eingriinung
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F.4.2

F.4.3

F.5
F.5.1

F.5.2

F.6

Kultur- und sons- e nicht bekannt e nicht betroffen
tige Sachguter

Tabelle 44: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache F, Sulzbach-
Laufen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
tréachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen daher
Mafnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Vorschlage fur MaBnahmen

¢ Immergriine Hecken aus Nadelgeholz (z.B. Thuja) sind auszuschliel3en.

¢ Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

¢ Die in den Randbereichen vorkommenden Gehdlze sollten so weit mdglich erhalten wer-
den (Pflanzbindung).

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Daher
sind MalRnahmen zum Ausgleich notwendig, welche im Bebauungsplan festzusetzen sind.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose fur weitere Alternativen

Bei der Flache handelt es sich um eine geringfiigige Erweiterung des bestehenden Wohn-
gebiets. Direkt angrenzend an die Wohnbauflache ist zuletzt ein Anderungsverfahren des
Bebauungsplans ,Sommerhalde® zur Nachverdichtung (Mehrfamilienhauser) durchgefihrt
worden. Das Wohngebiet dient an dieser Stelle lediglich einer stadtebaulichen Abrundung
des Wohngebiets Sommerhalde und ist standortbezogen.

Fachgutachten
Das Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder ei-

ne spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen
Bauleitplanung (Bebauungsplan) gepriift.
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F.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 05.12.2013
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 07.01.2021
Auslegungsbeschluss am 04.11.2024
Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 12.12.2024
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 16.12.2024 bis 27.01.2025
Feststellungsbeschluss am 08.05.2025
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall
Aktenzeichen 40.1-621.41/hi - Genehmigungsfiktion eingetreten
(§ 6 Abs. 4 BauGB) am 08.04.2026
Ortstibliche Bekanntmachung/Rechtswirksamkeit (§ 6 Abs. 5 BauGB) am 30.04.2026

AUFGESTELLT

Gaildorf,
den 04.11.2024

gez.
Zimmermann
(Verbandsvorsitzender)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Flachennut-
zungsplanes durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen BeschlUssen der Verbands-
versammlung Ubereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften

beachtet wurden.

Gaildorf,
den 09.05.2025

Bock

(stellvertretender Verbandsvorsitzender)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 08.05.2025
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Mit der vorliegenden Teilfortschreibung ,Limpurger Land, 8. Anderung* sollen weitere FIa-
chen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Das Verfahren beinhaltet neben
den Neuausweisungen auch Aktualisierungen und Korrekturen in den Planteilen. Der Auf-
stellungsbeschluss zum vorliegenden Verfahren wurde am 05.12.2013 gefasst und eine
frihzeitige Beteiligung vom 11.01. bis 11.02.2021 durchgefihrt. In Ergdnzung dazu fand im
Zeitraum vom 11.12.2023 bis 11.01.2024 eine zusatzliche friihzeitige Beteiligung nur fiir das
»Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Kornberg“ statt. Am 04.11.2024 folgt der Aus-
legungsbeschluss. Darauf wurde die 6ffentliche Auslegung vom 16.12.2024 bis 27.01.2025
durchgefiihrt.

Einwande gegenuber der Planung hatte die Untere Naturschutzbehdrde seitens des Arten-
schutzes (Vorkommen des streng geschitzten Kiebitzes sowie die Betroffenheit einer ge-
schitzten Flachland-Mahwiese) gegeniiber der Neuausweisung ,Gewerbegebiet Eschenau,
Erweiterung® in Gaildorf vorgebracht. In der Abwagung méchte die Stadt Gaildorf dennoch
bis zu einer Entscheidung der anhangigen artenschutzrechtlichen Ausnahme seitens der
Obere Naturschutzbehorde in Stuttgart an der geplanten Neuausweisung festhalten. Bis zu
einer endgultigen Entscheidung der Behorde verbleibt somit die Flache weiterhin im Fla-
chennutzungsplan. Die Planung wurde zudem nach Hinweis des Regierungsprasidiums
Stuttgart hinsichtlich des Bundesraumordnungsplans zum Hochwasserschutz Uberprift. Eine
Ricknahme von bereits genehmigten, jedoch bislang noch nicht tberplanten Bauflachen ist
aufgrund der alternativiosen Erweiterungsflachen fir die dort ansassigen Betriebe nicht
moglich. Neben weiteren Anmerkungen und Hinweisen wurden keine weiteren Bedenken
oder Einwande seitens der weiteren Trager o6ffentlicher Belange vorgebracht. Einige Beden-
ken, welche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung im ersten Beteiligungsverfahren ange-
merkt wurden, konnten zur &ffentlichen Auslegung ausgeraumt werden. Im Zuge der Offent-
lichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Aufgrund der geringfiigigen Anderung oder Korrekturen in Form von Anpassungen und Er-
ganzungen der Planunterlagen aus der 6ffentlichen Auslegung sind die Grundzulige der Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Daher ist ein erneutes Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 so-
wie § 4 Abs. 2 BauGB nicht notwendig. Die Planung beinhaltet folgende Neuaufnahmen und
Anderungen:

gewerbliche Bauflache ,Flirle [11* in Gaildorf

gewerbliche Bauflache ,Gewerbegebiet Eschenau, Erweiterung® in Gaildorf
Sonderbauflache ,Lange Acker, Erweiterung I in Oberrot-Hohenhardtsweiler
gemischte Bauflache ,Sturzbergstralie - Erweiterung II“ in Oberrot-Scheuerhalden
Sonderbauflache ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Kornberg® in Oberrot-
Kornberg

¢ \Wohnbauflache ,Sommerhalde - Erweiterung West* in Sulzbach

Die neu ausgewiesenen Flachen werden im jeweiligen Kapitel des Umweltberichtes als Aus-
schnitt in Kartenform dargestellt. Zudem werden mit der vorliegenden Planung bestehende
Siedlungsansatze zu eigenstandigen Ortsteilen entwickelt. So werden im Zuge der vorlie-
genden Anderung der Bereich des Plapphofs in Fichtenberg, Hageleshéfle in Sulzbach-
Laufen sowie in Absprache mit dem Landratsamt die Ortslage Kieselberg in der Stadt Gail-
dorf fortan als eigenstandige Ortsteile vollflachig im Flachennutzungsplan dargestellt. Eben-
so erfolgt die korrigierte, vollflachige Darstellung des bereits bebauten Gewerbegebiets
Eschenau im Flachennutzungsplan. AuRerdem wurden die Planunterlagen um inzwischen
weitere abgeschlossene Bebauungsplan- und Satzungsverfahren fortgeschrieben.

Der Gemeindeverwaltungsverband hat am 08.05.2025 einstimmig den Feststellungsbe-
schluss gefasst. Der Flachennutzungsplan "Limpurger Land, 8. Anderung" wurde dem Land-
ratsamt Schwabisch Hall auf Grund von § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Genehmi-
gung vorgelegt.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS 08.05.2025
RECHTSWIRKSAMKEIT 30.04.2026
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Mit Ablauf des 08.04.2026 tritt die Genehmigungsfiktion gem. § 6 Abs. 4 ein und damit gilt
die Genehmigung des Flachennutzungsplans ,Limpurger Land, 8. Anderung® als erteilt. Hie-
rauf folgte die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigungsfiktion in den Amtsblattern
der Verbandsgemeinden. Die Verdffentlichung fand in Gaildorf, Oberrot und Sulzbach-
Laufen am 23.04.2026 sowie in der Gemeinde Fichtenberg am 30.04.2026 statt. Somit ist
der Flachennutzungsplan ,Limpurger Land, 8. Anderung“ seit dem 30.04.2026 rechtswirk-
sam.

FESTSTELLUNGSBESCHLUSS 08.05.2025
RECHTSWIRKSAMKEIT 30.04.2026



